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Pontevedra, secc. 12, de 16 de maio do 2000)
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A sentencia que nos dispofiemos a comentar aborda con certo dete-
mento, e de ai o seu especial interese, algiin dos aspectos que mais suxestivas
cuestions plantexan no eido da servidume de luces e vistas, que deu orixe
0 conflicto de autos, continuando neste senso o camifio xa aberto por unha
corrente xurisprudencial certamente dinamizadora - da que se dara conta 6
longo destas paxinas- que matiza ou somete a revision algunhas das visiéns
tradicionais mais arraigadas na nosa xurisprudencia a forza de reiterarse, en
ocasions de xeito un tanto topico e repetitivo, nas sucesivas decisions
xudiciais recaidas en materia de servidumes dende o século pasado.

Asi, dunha banda, e con caracter principal, a sentencia ven, 6 meu
entender, implicitamente a pofier de manifesto a insostible situacién de
desamparo e impotencia na que se atopa o propietario dunha edificacién que
abre fiestras ou balcéns para luces e vistas cara o predio contiguo que, ainda
sen respeta-las distancias legales que para a apertura dos mesmos impén o
artigo 582 do Codigo Civil, son manifestacion dunha situacién pose-
soria inequivoca e pacificamente prolongada no tempo, fronte a pretensién
de cerre dos ocos exercitada polo colindante a través da correspondente accién
negatoria, -situacion esta da que € un fiel reflexo o caso de autos-, que ten
como trasfondo a caracterizacion da servidume de luces e vistas como negativa
cando o oco se atopa en parede propia que condicionara —xa veremos en qué
medida-, a posibilidade de adquirir-la servidume por usucapion.
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En efecto, en primeiro termo, e deixando por agora 4 marxe oS
problemas que plantexa a usucapion en materia de luces e vistas — os cales
non son especificamente tratados na resolucion- e adiantando algunhas
conclusiéns que seran debidamente desenrroladas 6 longo do comentario,
sdcase a relucir , fronte a invocaciéon polo demandado da inmemorialidade
da servidume, a dificultade que, 6 dia de hoxe, e habida conta do tempo
transcorrido desde a promulgacién do Cédigo Civil, xorde para acredita-la
adquisicion da servidume por prescripcion inmemorial, tema éste 6 que
adicaremos algunhas lifias e que a resolucién obxeto de comentario aborda
no fundamento xuridico cuarto, concluindo que

“dada la antigiiedad del inmueble y de los huecos abiertos en la pared, cuyo
conocimiento deriva de los testimonios antes comentados que desde siempre,
y desde sus antecesores han conocido la existencia de la casa con las ventanas
a que la litis se refiere. Hoy la inmemorialidad es siempre dificil de acreditar,
por las limitaciones temporales de los testigos”

Desde outra perspectiva, na cal centraremos — tal como fixo a reso-
lucion- a nosa atencion, a presente resolucién xudicial supén un distanciamento
da tradicional actitude de receo dos nosos Tribunais, que amosan a sua
reticencia fronte 4 alegacion, a fin de funda-la existencia do titulo constitutivo
que daria cobertura xuridica 6 que, de_facto, non € outra cousa que o exercicio
dunha servidume de luces e vistas, da concorrencia dun consentimento
manifestado, non xa expresamente por medio da palabra escrita ou oral,
sendn por un comportamento do dono do predio presuntamente servinte que
permita ponelo implicitamente de manifesto, de xeito tacito, ou ben obtido,
alternativamente, por via presuntiva a partir de elementos de xuizo extraidos
do litixio, posibilidade esta tltima, non obstante, & admisibilidade da cal se
porien non poucas reservas, a pesar do cal a resolucién comentada non dubida
en expresar a stia opinién 6 respecto, efectuando una rigorosa e razoada
argumentacion a favor da admisibililidade do consentemento tacito ou pre-
sunto como titulo constitutivo da servidume, ata o punto que sera
determinante da revogacién da resoluciéon do xuiz de primeira instancia,
desestimando a accién negatoria de servidume de luces e vistas entablada
polo actor, en base a unha serie de consideracions reflexadas basicamente
no fundamento xuridico cuarto, que di asi :

“Cuando la Ley habla de titulo de adquisicién de servidumbre (art 537, 539
del CC) no se esta refiriendo solo a titulo documentado, sino al negocio juridico
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en cuya virtud aquélla se ha constituido, es decir al pacto o convenio que dio
nacimiento a la servidumbre. En palabras de la STS de 21-12-1990, a efectos
de la adquisicién de la servidumbre por virtud de titulo, ha de entenderse por
éste todo acto juridico, bien sea oneroso o gratuito, inter vivos o de tltima
voluntad; negocio juridico que da nacimiento a la servidumbre, no al documento
en que este acto se hace constar.

El hecho de que tal pacto o acuerdo no haya quedado documentado no debe,
en modo alguno, conducir a la tesis de su inexistncia si hay otros elementos
de juicio que llevan al entendimiento de que el estado de cosas existente
permite, o bien presumir que hubo titulo originado en un negocio juridico
preexistente, o que se ha producido un consentimiento técito; dicho de otro
modo, y desde otra perspectiva, que aquel estado de cosas no se explica sino
en virtud de la preexistencia, en algin momento, de un pacto o convenio
habilitante, basado en una voluntad efectiva, real de dar vida a la servidumbre.

En efecto, no es concebible que la continuidad durante tan prolongado
periodo de tiempo -hablamos de cien afos, un siglo, desde una perspectiva
biografica comporta el paso de varias generaciones- de una situacion de hecho
caracterizada por tan evidentes y rotundos signos como la existeancia de unas
ventanas construidas con el propio inmueble en pared tan inmedita al fundo
colindante, solo separada por el minimo hiato de un cauce, no obedeciese a
algo mas que una mera tolerancia. Cuando el titular (o sucesivos titulares) del
predio afectado resisten tan rotundo estado de cosas, tan evidentes y visibles
signos, de modo impertérrito y continuado durante practicamente un siglo -
y probablemente mas- tan dilatada realidad histérica no puede explicarse, no
se sostiene con la explicacion de actitud tan fragil como es la mera tolerancia.
Emerge, entonces, como fundamento o razon, la idea de la preexistencia de
un titulo constitutivo esto es de un acto de voluntad constituyente, suficiente-
mente consolidado como para haber servido de apoyo de una situacién de
permanencia y visibilidad no concebible fuera o al margen de un sustento nego-
cial con vocaci6én constituyente. Y si se entendiera que la materia de servidum-
bres se resiste a admitir la idea del consentimiento presunto —pese a tan
vehementes presunciones-, el titulo podria descansar igualmente, dadas las
circunstancias, en un consentimiento tacito, puesto de manifiesto en el hecho
de que el titular del predio vecino haya mantenido durante practicamente un
siglo la situacion enjuiciada, de caracteristicas tan significativas que solo un
decidido consentimiento puede justificar la persistente y pacifica continuidad.

El criterio sostenido, sobre no ser ajeno al ya sustentado en otras
resoluciones de Audiencias Provinciales (A Coruna — Sec. 12- de 28-9-1995),
ha sido tamibén utilizado por el propio TS en sentencia de 24-3-1994 que valora
el respeto a una situacién de hecho consistente en la preexistencia de unos
huecos como “demostrativo de la existencia de un negocio capaz de originar
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la adquisicion de dicha servidumbre por titulo; tan es asi, que, al contestar
la reconvencién se trae a colacién un plano... que demuestra una realidad
inamovible en el afio 1974 ..., es decir, después de casi un siglo se mantiene
una situacion producto de una paz negociada en su inicio por los interesados”;
esta argumentaciéon de la sentencia -que es acertada- no se ha visto
convincentemente rebatida por los recurrentes, que mas bien desvian la
cuesiton a la no prescripcién adquisitiva pero ignoran la existencia del calificado
en la sentencia como “negocio capaz de originar la adquisicién de dicha
servidumbre por titulo”.

Por outra banda, e dun xeito un tanto secundario ou tanxencial, por
non facer descansar, 6 fin e o cabo, nesta argumentacion a decision de
desestimar — revocando asi o pronunciamento condenatorio do xuiz a quo,
apegado a corrente mais tradicionalista- a accién negatoria exercitada, toca
a Sentencia no segundo fundamento xuridico, o alcance e limitacions dun
precepto como o articulo 584 do Cédigo Civil que, como € sabido, excepciona
a obriga de garda-las distancias legais previstas no articulo 582 do mesmo
Corpo sustantivo cando os predios estan separados por unha via publica, se
ben cinguindose a un punto moi especifico, cal € o da equiparacion dos cauces
de augas a via publica és efectos de aplica-lo articulo 584, efectuando no
fundamento xuridico segundo unha serie de matizaciéns - 4s que non
deixaremos de facer unha referencia na tltma parte da exposicion- a luz das
peculiares circunstancias que rodean suposto axuizado, no que, tras reputar
acreditada a existencia do cauce entre as fincas, e descartando a alegacion
do demandante de que o mesmo discurria polo seu predio’, concliie que

“Dando por cierto que dicho cauce, segiin la propia descripcion del titulo
del actor, no esta incluido en el perimetro de la finca, pues linda con él, la
recurrente estima que es de aplicaicon el criterio ya utilizado en la STS de 11
de octubre de 1979 (Arz. 3389); en efecto, en aquella ocasion y en litigio sobre

1 Sinalase textualmente na resolucion que “es cierto que hay un cauce entre ambas fincas;
es un hecho admitido por todos y que las fotografias que estan unidas a los autos ponen
de manifiesto. Pero el demandante dice que ese cauce le pertenece y que discurre por su
finca (...) Pero cualquiera que sea la apariencia fisica de las cosas y lo que las partes digan,
es lo cierto que le propio titulo del demandante dice que la finca limita al este con cauce
que separa del predio de B. B. F., incontestable dato descriptivo que sitaa el cauce fuera
de la propiedad el actor, por mas que pueda servirse o beneficiarse de su riego, lo que de
hecho ocurre respecto de otras fincas, a juzgar por lo que dicen los testigos que, ademas,
le atribuyen la condiciéon de piiblico (...) , tanto por este dato como por el hecho de que
antes de discurrir entre ambos predios litigiosos lo hace adosado a un camino publico”.
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servidumbre de luces y vistas, donde discurria entre las propiedades una
acequia de una comunidad de regantes (que figuraba como lindero en los titulos
de propiedad), habiendo calificado el tribunal de instancia como via publica
al acueducto, el TS no solo apoya esta calificacion (con cita de otra sentencia
de 9-3-1929) sino que anade la nota de la flata de la condicién fisica de la
contigiiidad, por su sentido y finalidad, y ello para sentar que la limitacién que
establecen los arts 581 y 582 es solo exigible cuando existe esa contigiiidad,
pero no cuando hay un hiato o separacién producido o creado por un accidente
topografico que haga desaparecer la finalidad que, por error de las buenas
relaciones de vecindad persiguen dichos preceptos.

No obstante, tal criterio jurisprudencial, entendemos no seria exactamente
aplicable al caso de autos, dada la angostura del cauce que no priva
practicamente de inmediatez entre la pared de los demandados y la finca de
la parte actora, al punto de desvirtuar la nota de contigtiidad”.

1. A adquisicién da servidume por prescripcion inmemorial: a
dificultade probatoria

Como € sabido, a peculiar mecanica procesual da accion negatoria que
deu orixe 4 litis, opera unha inversion da regra sobre o onus probandi contida
no articulo 1214 do Codigo Civil, de xeito tal que traslada, unha vez acreditada
polo actor a realidade da perturbacion efectuada polo demandado con
pretensions de imporer un dereito real sobre o seu predio, e o dominio sobre
a finca que pretende ver libre de todo gravame, 6 demandado a carga de probar
cumplidamente, ben a concorrencia de determinadas circunstancias que,
como a incidencia das vistas sobre unha via publica, no senso requerido polo
articulo 584 do Codigo Civil- unha das tacticas defensivas que esgrimiu o
demandado-, exclien a entrada en xogo das distancias legais prescritas polo
articulo 582 do mesmo Corpo legal, ben a existencia dunha servidume de
luces e vistas constituida por calquera dos medios admitidos en Dereito, a
saber, constitucién por titulo, por signo aparente ex artigo 541 ou polo
transcurso dun determinado periodo de tempo fixado legalmente para dar
lugar a adquisicién da servidume, sendo esta ultima via a utilizada polo
demandado para tentar acredita-la constitucién do gravame.

Compre efectuar, con cardcter previo, unha serie de consideracions que
axuden a entender porqué o demandado centrou o seu alegato defensivo na
inmemorialidade da servidume que, como veremos, precisa, pola stia propia
natureza, para ser apreciada duns requisitos moi precisos, e fundamental-
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mente que a orixe da situacion se remonte 6s tempos anteriores a promul-
gacion do Codigo Civil, e non na usucapion, para consuma-la cal bastaria,
en principio, segundo o disposto no articulo 538, con acreditar unha
antigiiidade de vinte afos; pois ben, a razon estriba na existencia dunha
consolidada e insistentemente reiterada doctrina xurisprudencial que, xa
dende o século pasado, ven atribuindo, sen fisuras, caracter negativo 4
servidume de luces e vistas cando os ocos se atopan practicados en parede
propia do dono do fundo dominante, e positiva cando tales ocos se atopan
en parede medianil ou propia do dono servinte, non puidendo, no primeiro
suposto -polo demais, o que con maior asiduidade se verifica na practica-
de acordo co teor do artigo 538, dar comezo 6 computo do plazo prescriptivo
vintenal senon a partir da produccién dun acto obstativo polo que o dono
do que seria predio dominante prohibe 6 do servinte a execucion dun feito
que lle seria licita sen a servidume ( requirimento para non edificar, accion
dirixida a obte-la suspension do edificio en construccion, etc.), mentras que
no segundo caso o dies a quo ven constituido polo dia mesmo de apertura
dos ocos.

Asi as cousas, sen perxuizo de que semellante entendemento
xurisprudencial, non esté exento, 6 meu xeito de ver, de inconvenientes tanto
no seu plantexamento tedrico coma nos seus resultados practicos —non € este
o lugar axeitado para profundizar nesta espinosa cuestién- o certo € que ven
sendo unha realidade estadisticamente constatable, que na inmensa maioria
das ocasions nas que se op6n, fronte a pretension de peche das fiestras que
levan abertas un tempo considerable —en calquera caso, mais de vinte anos-
sen variacion na stia configuracion ou dimensiéns - pois en tal caso poderiase
incurrir nunha agravacion da servidume-, os Tribunais botan en falta, por
mais que a antigiiidade das fiestras exceda, con creces, do plazo legalmente
requerido para a adquisicién por usucapion, a concorrencia do acto obstativo,
a ausencia do cal impide que tena comezo o computo do plazo vintenal,
abocando asi 6 mais rotundo fracaso o intento de funda-la adquisicion da
servidume por prescripcion adquisitiva.

Pintada dun xeito tan desalentador para aquel contra quen se dirixe
a accién negatoria, que polo demais acostuma ser plenamente consciente do
arraigado, e por ende enormemente dificil de eludir, da secular interpretacion
exposta, absolutamente dominante no panorama xurisprudencial, o instituto
da prescripcion inmemorial erixese, pois, coma unha alternativa idonea
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naqueles supostos nos que, como acontece no caso exposto, o conflicto xira
en tormo a unha edificacién centenaria, modalidade de prescripcion que
precisa, como sera xa cofiecido, da permanencia da situacion de feito de que
se trata, desde tempo inmemorial, isto €, cunha longisima e pacifica posesion
de orixe tan remota que non sexa alcanzada pola memoria dos homes, e sen
que exista, asemade, memoria de feito algin contrario a ela?, medio de
adquisiciéon de servidumes que, ainda non tendo expreso reconecemento no
Cédigo, o Tribunal Supremo deriva do xogo da combinacion da sua Dispo-
sicién Transitoria 12 coa Lei 15, Titulo 31, Partida 32, 6 abeiro da lexislacién
anterior 6 Caédigo.

Ocorre, nembargantes, que sendo o medio probatorio idoneo, e o tinico
posible en moitos casos, a declaracién testifical, co longo tempo trascorrido
dende o 24 de xullo de 1899 - data de entrada en vigor do Cédigo Civil- tornase
maéis dificil, a medida que nos alonxamos da data de vixencia do Cédigo, é
virtualmente imposible 6 dia de hoxe, transcorrido mais dun século, atopar
persoas coa idade, consciencia e conecemento suficientes que poidan dar
testimonio da inmmemorialidade do exercicio da servidume® — a iso se refire
a resolucién cando fala las “limitaciéns temporais dos testigos™ o que fai
obrigado acudir a outras circunstancias obxetivas ou caracteristicas que no
caso poidan concorrer — & configuracién do predio ou & manifesta ostensibi-
lidade da servidume, compatible 4 sta vez coa inmemorialidade da mesma
fai alusién a SAP Pontevedra de 5 de outubro de 1992- que non se aprecian
no suposto litixioso; factores, en fin, todos eles —dificultade de acredita-la
inmemorialidade ante o relativo valor que cabe dar a uns testigos que, pola
stia idade, non puideron ter conecemento directo da orixe da situacién, e a
carencia de outros datos obxetivos que, cando menos, avalen ou reforcen as
declaracions prestadas- que, sumados as discrepancias xurdidas na xuris-
prudencia entre aquelas resoluciéns que esixen que a prescripcion esté xa

2 Neste senso se pronuncian xa no século pasado as SSTS 4 xuno 1864, 15 octobre 1866.
7 xaneiro 1895, 28 febreiro 1898.

3 A antiga xurisprudencia do Tribunal Surpremo ven esixindo, cando de testigos se trata, que
é preciso que non recorden, nin por si nin por referencia dos seus maiores a orixe da
servidume, nin a existencia dun estado de cousas contrario & mesma, vid. Asi, SSTS 24
xuno 1864, 12 xurfio 1886, 24 outubro 1874, 11 xaneiro 1895. Polo demais, a dificultade
da proba da prescripcion inmemorial mediante declaraciéns testificais é posta de manifesto,
entre outras, pola SAT Oviedo 13 abril 1984, SAP Pontevedra 5 outubro 1992 ou a SAP
A Coruna 27 marzo 1996.
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consumada a entrada en vigor do Cadigo Civil* e aqueloutras que, en tono
menos restrictivo, estiman suficiente que a prescripcion se iniciara, ainda que
non se consumara, con anterioridade a vixencia do mesmo®, impiden ou
dificultan, a pesares de resultar constatado, -tanto polas distintas declaracions
testificais, como polo informe pericial acompariado coa demanda, corroborado
pola pericial practicada- que a edificacion do demandado ten unha antigii-
dade aproximada de cen anos, asi como que as fiestras que se pretenden
clausurar datan da mesma época en que se levantou a construccién, 6
Tribunal, facendo gala, neste punto, dunha actitude certamente cautelosa,
chegar a conviccidbn da inmemorialidade da situacién de feito axuizada,
inclinandose por dirixi-lo debate cara outro tipo de consideracions, que a
continuacién pasamos a analizar.

2. O consentimento tacito na constitucion da servidume de luces
e vistas

En efecto, como xa se adiantou, Tribunal non quere renunciar a pro-
fundidar noutra lifia de argumentacion que, partindo igualmente como base
da situacién factica acreditada en autos, isto &, a considerable antigiiidade
das fiestras e a ausencia de calquera acto de oposicion por parte do colindante,
efectiia unha serie de reflexions en torno a posibilidade de funda-la existencia
da pretendida servidume de luces e vistas, se non na prescripcion adquisitiva,
polas razons xa apuntadas, si na apreciacién da existencia dun negocio
xuridico capaz de dar lugar 6 nacemento do gravame, modo constitutivo éste
no que, a pesar de non ter sido a principal via de defensa sostida polo
demandado, fai especial fincapé, ata o punto de facer descansa-lo titulo, ben
na existencia dun consentimento presunto, apoiado, 6 seu criterio, en
“vehementes presuncions” detraidas dos elementos de xuizo concorrentes no
suposto, ou ben acudindo como alternativa, consciente das reticencias con
que a xurisprudenza acostuma a contemplar tal categoria, no consentimento
tacito do titular do predio pretendidamente servinte, “posto de manifesto no
feito de que o titular do predio vecifio vefia mantendo durante practicamente

4  Nesta lina situanse, por citar algunhas, as SSTS 14 novembro 1961 (RJ 1961, 3652) ou
15 febreiro 1989 (RJ 1989, 966).

5 Tal é a tendencia seguida polas SSTS 7 xaneiro 1920 ou 5 marzo 1993 (RJ 1993, 2007),
entre outras.
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un século a situacion enxuizada, de caracteristicas tan significativas que so
un decidido consentimento pode xustifica-la persistente e pacifica continuidade”,
cuestion ésta sobre a que pasaremos a efectuar unha serie de consideracions
que estimamos poden ser de interese, sen que por elo omitamos algunha
reflexion en torno 6 consentimento presunto.

Partiremos na nosa exposicion, acollendo a sistematica utilizada na
resolucion, do concepto de titulo como modo de constitucién de servidumes,
que conta con reconiecemento expreso nos artigos 537 e 539 do Codigo Civil,
o cal habera de ser entendido, como xa ten sentado unha abondosa
xurisprudencia®, e reitera a citada STS de 21 de decembro de 1990, non no
senso material de documento, senén no de negocio xuridico, venia dado xa
por un acto xuridico inter vivos xa mortis causa, € ben a titulo oneroso ou
gratuito, de calquera forma que éste se produza conforme a sua propia
natureza para a sua validez, de xeito tal que a titulacién escrita, - a cal, por
certo, non debe indentificarse necesariamente coa escritura publica como
elemento ab solemnitatem que condicione a eficacia obrigatoria e a validez do
pactado- ainda admitindo que facilitara sensiblemente 6 demandado a tarea
probatoria da existencia do gravame, non é nin moito menos imprescindible
—pensar outra cousa suporia desconecer o principio de libertade de forma que
inspira o noso Codigo Civil’- podendo ser acreditada a existencia de titulo

6 Vid., ad exemplum, SSTS 2 xufio 1969 (RJ 1969, 3191), 10 abril 1978 (RJ 1978, 1269),
26 xuno 1981 (RJ 1981, 2614)

7 Neste senso, recorda a STS de 10 de abril de 1978 (RJ 1978, 1269) en que o titulo revelador
de servidume voluntaria non require forzosamente o outorgamento de escritura publica, 6
non existir precepto legal que expresamente o impona, posto que, segiin prevén o articulo
1278 do Codige Civil os contratos seran obrigatorias, calquera que sexa a forma en que
se tenan celebrado, sempre que neles concorran as condicions esenciais para a siia validez,
sen que - engade a STS de 26 de xunio de 1981 (RJ 1981, 2614)- a esixencia de forma
escrita contida no altimo péarrafo do articulo 1280 do mesmo corpo, y concretamento referido
0s actos e contratos que tenan por obxeto a creacién de deritos reais sobre bens inmobles,
como ¢é a servidume de luces e vistas, tefa o alcance de forma solemne que oida afectar
a eficacia obrigatoria do contrato, sendn, simplemente, e posto en relacién co artigo 1279
do debandito corpo legal sustantivo, o recofiecemento da facultade, e non unha obriga, -
vid. SSTS 3 maio 1879, 11 marzo 1932 (RJ 1932, 956) e 30 abril 1955 (RJ 1955, 1558)-
de compelerse reciprocamente os contratantes a enche-la forma escrita, sempre e cando
concorran os requisitos de consentimento e demais necesarios para a st validez, requeridos
polo articulo 1261 do Cédigo Civil, pero sempre sobre a base de que ésta, concorrentes eses
requisitos, opera con independencia do cumprimento da formalidade da escritura cando non
ven esixida ad solemnitatem ou ad probationem.
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constitutivo da servidume por calquera dos medios admitidos en Dereito, sen
que sexa dable excluir, por conseguinte, a posibilidade de que o pacto ou
negocio xuridico constitutivo do gravame non tea reflexo documental, a pesar
de que certa corrente xurisprudencial —quebrantando, & meu entender, os
mais elementais principios procesais en materia de proba®- semelle dar a
entende-lo contrario, pois non cabe esquecer que o indispensable concerto
de vontades que o titulo debe reflectir®, pode ser expresado, -deixando a un
lado as dificultades probatorias que poida entrafiar- non sé por escrito, senén
tamén por medio da palabra a través dun acordo verbal, que por outra parte
xa ten sido apreciado na xurisprudencia'®.

Pero é que, avanzando un paso mais no fio argumental ata o de agora
desenrolado, non cabe obvia-la posibilidade, aboada polo principio espiritua-
lista que en materia de forma rixe respecto 6s negocios xuridicos de indole
patrimonial coma o que nos ocupa, de que o acordo de vontades se manifeste,

8  Asi, pon de manifesto REBOLLEDO VARELA, A. L., Los derechos reales en la Ley 4/1995,
de 24 de mayo, de Derecho Civil de Galicia (Montes vecinales en mano comin, aguds,
servidumbre de paso y serventid), ed. Revista Xuridica Galega, 1999, pax. 139 e 140, que
a esixencia xurisprudencial, en sintonia co principio de interpretaciéon restrictiva reinante
en materia de servidumes, de que non exista dibida algunha sobre a existencia do acordo
de vontades, desembocou na practica, e de xeito implicito, na esixencia de un titulo-
documento para acreditar tal acordo de vontade, sen dar valor procesual a outro tipo de
probas, poniendo como exemplo desta tendencia a STS 30 abril de 1993 (RJ 1993, 2958),
secundada na xurisprudenza menor pola SAP Cuenca 11 decembro de 1995 (AC 1995,
2481) que requiren, con fundamento no artigo 1280 do Cédigo Civil, que a vontade negocial
se atope “suficientemente documentada”.

9  Concorrencia de vontades na que, como atinadamente sinala a STSJ Catalufia (RJ 1992,
2574) serd especialmente relevante a aquiescencia do titular do predio serviente, que debera
constar de maneira clara e terminante, posto que o gravame constituirase no seu perxuizo.
Por outra parte, na necesidade de que o consentimento sexa bilateral, sin que sea suficiente
a vontade dunha das partes favorable & creacion do gravame, sen a aceptacion da outra,
insiste a STS de 27 de febreiro de 1993 que nun suposto de luces e vistas no que o dono
do presunto fundo dominante alegaba como titulo para obté-lo éxito da acciéon confesoria
instada, un documento que o Tribunal considerar que non contén acordo de vontades
ningin, senon tan so6 a prohibicion de que os servintes, co edificio que proxectaban construir,
tapasen os ocos existentes na edificacion do demandante, por non ser mais que un acto
formal e obstativo imprescindible para poder adquirir por usucapiéon a pretendida
servidume, sen que en modo algun tal documento poida ser conceptuado per se, como titulo
constitutivo de servidume, ou recoriecemento da mesma, limitandose os demandados a ser
meros receptores dunha prohibicién.

10 Asi, as SSTS 11 maio 1962 (RJ 1962, 2313), 9 marzo 1979 (RJ 1979, 856), 6 decembro
1985, SAP 11 xaneiro 1995 (AC 1995, 91) ou SAP Tarragona 10 febreiro 1999 (El Derecho
1999, 6636).
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non xa de xeito explicito por medio da palabra, escrita ou oral, senén incluso
de xeito tacito, a través de feitos concluintes reveladores la mais absoluta
aquiescencia; e asi, sendo verdade que, con caracter xeral, o mero coriece-
mento da existencia dunha determinada situacion non pode ser equiparado,
por si s6, 0 consentemento!!, asi como que a declaracién de vontade emitida
indirectamente ha de resultar terminante, clara e inequivoca'? non € menos
certo que cando o cofiecemento dun determinado feito vai acompaniado dun
comportamento, activo ou omisivo, pero en calquera caso de significacion tan
evidente inequivoca que, mais ala do que é unha actitude meramente pasiva,
polas circunstancias anteriores ou coetaneas concorrentes no caso concreto,
resulta inequivocamente revelador, sen dubida algunha 6 respecto, da acep-
tacion de tal situacién por aquel a quen perxudica, o consentemento tacito
preséntase, 6 meu entender, como unha razoable deduccién que pode
derivarse, non xa de conductas de activa colaboracién na instauracion da
situacion que posteriormente se combate, sendn incluso da permisividade dun
estado de cousas consolidado 6 longo dos anos sen que conste oposicion
algunha ante unha rotunda e evidente realidade factica con pretensions de
adquirir trascendencia xuridica.

Asi, en primeiro termo, e proxectando a doutrina resefiada 6 especifico
suposto de autos, cabe resaltar coma unha das circunstancias relevantes a
ter en conta, a prolongada e inquebrantada continuidade no tempo, ata acadar
unha antigiiidade de case un século, dunha situacién de feito, como a
representada pola apertura de fiestras'®, balcéns ou outros voladizos seme-
llantes, sen observa-las distancias minimas prescritas polo artigo 582 do

11 Asi o porien de manifesto resoluciéns como a STSJ Navarra de 19 de setembro de 1991
(Act. Civ. 1992-1, @45) ou a Sentencia do 28 de xunio de 1993 do Tribunal Supremo (RJ
1993, 4791) que advirte que o consentimento tacito ha de resultar de actos inequivocos
que demostren de xeito seguro o pensamento de conformidade do axente, sen que caiba
atribuir esa aceptacién 6 mero conecemento, por requerirse de actos de positivo valor
demostrativo dunha vontade determinada en tal senso.

12 Sen que, como advertiu a STS de 8 de febreiro de 1964 (RJ 1964, 682) “sea licito deducirla
de expresiones o actitudes de dudosa significacion, sind, por el contrario, reveladoras del
designio de crear, modificar o extinguir algan derecho”.

13 Neste senso, leva razon a resolucion comentada cando sinala, no fundamento xuridico
terceiro que “hay datos de hecho que no pueden ser ignorados: la vivienda de los demandados
cuenta con una antigiiedad de unos 100 anos y las ventanas cuyo cierre se pretende datan
de la fecha de construccién del inmueble”, datos que resultaron acreditados tanto pola proba
pericial practicada coma polas declaracions testificais.
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Cédigo Civil respecto do predio limitrofe, isto é, a larga permanencia dun
estado de feito contrario a unha norma limitativa do dominio que poderia,
ser entendida, en unién doutros indicios, coma unha expresion de vontade
permisiva por parte de dono do fundo colindante'#; polo demais, non cabe
esquecer que a situacién factica asi definida, non esta, nin moito menos,
exenta de consideracion no noso ordenamento xuridico que, xa de entrada,
outorga tutela xudicial & debandita realidade posesoria a través dos
mecanismos procesais — os tradicionais interdictos- de proteccion de situa-
ciéns posesorias, que poden desembocar, se ben de xeito sumario e pro-
visional, na paralizacién dunha obra efectuada sen garda-la distancia de tres
metros que o artigo 585 do Cédigo Civil impdn para o caso de existencia de
unha servidume de luces e vistas respecto do colndante que infrinxiu as
distancias do articulo 582, sen entrar en valoraciéns xuridicas atinxintes a
real e efectiva existencia dun dereito real de servidume.

Pero e que, a maior abundamento, € como un indicio mais a ter en
conta en unién do xa apuntado, o consentimento tacito pode derivarse, asi
mesmo, dun comportamento persoal que implicitamente o pofia de manifesto!S,
pois non doutro xeito pode verse a actitude mostrada ante a realizaciéon das
obras cando éstas se verifican 4 vista , ciencia e paciencia dos sucesivos titu-
tales do predio colindante que, xeneracion tras xeneracion, lonxe de
reaccionar ante o que, de feito, non é senén unha servidume de luces e vistas,
limitanse a contemplar -facendo nosas as elocuentes palabras utilizadas polo
organo xudicial ad quem- “de modo impertérrito y continuado durante
practicamente un siglo” tan significativo estado de cousas, sen que conste que
mostraran, 6 longo de tan dilatado periodo de tempo - ata a presentaciéon da
demanda que deu orixe 6 litixio- a stia oposicién ou, tan sequera a mais
minima protesta, a pesares do evidente e prolongado da situacién que coa
accidon negatoria se trata de facer cesar'®.

14 Vid. SAP Pontevedra, seccion 32, 6 de marzo de 1998 (El Derecho 1998, 5059).

15 Vid., sobre esto, a STS 24 maio 1975 (RJ 1975, 2104).

16 Asi, precisa o Tribunal ad quem, tras entender acreditado que as fiestras levaban abertas
desde a construccion da casa do demandado, que “no consta, por lo demas, que en todo
ese tiempo ni el titular o titulares anteriores de la finca de los demandantes, ni éstos, desde
que la compraron en mayo de 1980 (es decir, diecinueve afos antes de presentar la
demanda), hubiesen formulado no ya requerimiento alguno, sino tampoco protesta de algin
género. Ni siquiera con ocasion tan significativa como la de levantar en la finca la edificacion
que se aprecia en las fotografias unidas a los autos”.
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Non semella que, nestas circunstancias, a situacion descrita tena facil
encaixe na que a resolucion comentada denomina “fragil” categoria dos actos
meramente tolerados, en contra do que ven mantendo dende sempre o sector
mais tradicionalista e conservador da xurisprudencia, para o cal a mera falta
de oposicion 6 exercicio de feito dunha servidume, independentemente do
maior ou menor periodo de tempo que tal situacion tena sido mantida, non
pode, en ningun caso, dar lugar a adquisicién do dereito real por usucapion
en relacion coas servidumes discontinuas e non aparentes- o caso tipico da
servidume de paso- a imprescriptibilidade das cales se deriva expresamente
do disposto no artigo 539 do Codigo, aquelas nas que, sendo continuas e
aparentes, polo seu caracter negativo, se fai depender o inicio do computo
do plazo prescriptivo da concorrenia dun acto obstativo - asi ocorre coa
servidume de luces e vistas cando o oco se atopa en parede propia- , negando,
en definitiva, que a mera pasividade ante un feito que, a fin de contas,
constitie unha clara infraccién de normas limitativas do dominio como as
contidas no artigo 582, tuteladoras da situacion do colindante, poida ser
entendida como expresion dun consentemento tacito non indo, de acordo con
este restrictivo criterio, mais ala de actos meramente tolerados, que, de acordo
cos artigos 444 e 1942 do Caodigo Civil non afectan & posesion, a permisividade
dos cales descansaria simplemente na actitude condescendiente ou complacente
do dono do predio pretendidamente servinte, carentes de trascendencia real
necesaria para facer entrar en xogo o instituto da prescripcion adquisitiva'”.

En efecto, non deixa de te-la stia coherencia o razoamento asi exposto
cando cuestiona que o mero transcurso de mais o menos tempo sen instar
en via xudicial a eliminacién da perturbacién supona un asentimento a
mesma, desde o momento en que as acciéns tefilen un plazo para ser
exercitadas que, no caso da accion negatoria, acada os trinta anos segundo
o artigo 1963 do Codigo Civil, sen que pareza de recibo forzar a un propietario
a recorrer 0s Tribunais, cos costes e molestias que todo pleito conleva, ante
a mais minima infracciéon que cometa o colindante, radicando, en calquera
caso, a clave da cuestion en marcar unha nitida lina de separacion a fin de
diferenciar o o que son actos de mera tolerancia, que poden realizarse, e

17 Doutrina recollida, entre outras, nas SSTS de 8 outubro 1988 (RJ 1988, 7395),30 de abril
de 1993 (RJ 1993, 22958) e, na denominada xurisprudencia menor, pola SAP Cuenca 17
marzo 1994 (AC 1994, 1678).
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deixarse realizar, sen animo de constituir un dereito, e sen que afecten a
posesion (art 444 e 1942 C.C.) e a notoriedade dos actos, evidentes, inequi-
vocos e reveladores do exercicio dun dereito sobre predio alleo con pretensions
de adquiri- lo dereito en cuestién's.

Agora ben, sen perxuizo de que a doutrina dos actos tolerados poida
te-la stia razon de ser no eido da usucapion tal e como esta configurada no
Coédigo e entendida pola xurisprudencia, e nesa direccion se moven as
resolucions que lle dan acollida, o certo € que o recurso, tantas veces utilizado
-en ocasions dun xeito que roza o rutinario, sen proxectar tan xenérica
declaraciéon & caso concreto-, pola xurisprudencia 6s actos meramente
tolerados para restar calquera trascendencia xuridica 6s actos posesorios
realizados en materia de servidtumes, non parece que sexa recoducible, como
se ven facendo, & constitucién por negocio xuridico, cando existen actos tan
contundentes e significativos como a dilatada, e non cuestionada, permanen-
cia 6 longo de case un século das fiestras controvertidas, situacién que, de
feito, e queremos insistir especialmente neste punto, non pode ser consi-
derada mais que coma o exercicio dunha servidume de luces y vistas, o que,
6 meu xeito de ver, se compadece mal coa categoria dos actos tolerados,
demasiado endeble para sustentar “tan dilatada realidad histérica”.

Non obstante, certa xurisprudencia parece ter tomado conciencia do
problema sulifado, e asi frente a aquelas resoluciéns, de corte clasico e
marcadamente restrictivo que, como a STS de 30 de abril de 1993 (RJ 1993,
2958), estima absolutamente irrelevante a efectos de plasma-la vontade
constitutiva do gravame, a situacion posesoria disfrutada durante un intervalo
mais ou menos longo de tempo, que, 0 seu criterio, non seria mais que fruto
da mera tolerancia do que a sufre, caberia opofier aquela outra linea, que
conta cada vez con maior niimero de adeptos entre os 6rganos xudiciais!'®,
-4 que se suma a resolucién obxeto de comentario-, por mais que non deixe
de ser unha postura minoritaria dentro do panorama xurisprudencial actual,
que aposta pola idea de que, cando o exercicio da servidume se leva a cabo

18 Vid. ROCA JUAN, J., en Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales, dirixidos por
Albadalejo Garcia, t. VII, vol. 2, ed. Edersa, Madrid 1990, pax. 67.

19 Partidarias desta dinamizadora lifia interpretativa son, por citar algunhas, e sen afan de
exhaustividade, a STS 19 outubro 1984 (RJ 1984, 4900), 20 outubro 1993 (RJ 1993, 7750),
24 febreiro 1997 (RJ 1997, 1193) ou a SAP Pontevedra, 16 abril 1991 (R.X.G. 1992, 17).
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durante un numero considerable de anos, podendo chegar a contarse por
séculos, con pleno cofiecemento dos sucesivos propietarios do predio sobre
0 que recaen as vistas que, incluso ¢ longo de varias xeneracions, aquiétanse
ante tan evidente, rotunda e inequivoca situacién sen manifestar en ningan
momento a mais minima protesta, aparte de merece-la consideracién de actos
propios, cabe aprecia-la existencia dun consentimento tacito derivado dos
denominados facta concludentia, isto €, de feitos e circunstancias que, de xeito
absolutamente concluinte, revelan a actitude de aquiescencia do titular do
predio supostamente servinte 6 establecemento dunha carga sobre o seu
predio, sendo neste senso paradigmaticas as declaraciéns vertidas na
Sentencia de 28 de setembro de 1995 da A.P. A Coruna ( RX.G. 1995, 200)
0 conecer dunha accion negatoria de servidume de luces e vistas pola que
se instaba o peche dunha serie de fiestras, abertas a menos da distancia legal,
que se ben tifnan unha antigtiidade superior 6s vinte anos non eran suscep-
tibles de adquisicién por usucapion por non terse acreditado a concorrencia
do acto obstativo requerido polo artigo 538 do Codigo Civil, argumenta,
traendo a colacién o artigo 7.1 do Cédigo Civil, como un reforzo mais para
xustifica-lo rexeitamento da accién negatoria, desvinculandose da postura
mais tradicional, que determina-la prosperabilidade da demanda iria contra
o principio da boa fe, por entrafiar un retraso desleal no exercicio do dereito
que atenta contra a doutrina que impide ir contra os propios actos, para
engadir, acto seguido, con cita das SSTS 14 xunio 1963, 24 maio 1975 e 26
maio 1986, e entrando propiamente no aspecto que nos interesa que “ es claro,
como afirma la jurisprudencia, que en la reglamentacion negocial, el
consentimiento puede manifestarse a través del comportamiento, por lo que
existira una voluntad tacita, cuando el sujeto, atin sin exteriorizar de manera
directa su querer mediante la palabra escrita u oral, adopta una determinada
conducta que presupone el consentimiento por una deduccién razonable
segun los usos sociales y del trafico™, en alusion 6s denominados feitos
concluintes que permiten exterioriza-la vontade interna do suxeito, en canto
implica aquiescencia a unha determinada situacién, a cal pode ponerse de
manifesto a través do positivo respeto 6 estado de feito resultante do evento
que debia consentir.

20 Vid., en similares termos, a STS 11 xufio 1994 (RJ 1994, 6388).
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Alternativamente, a resolucién, suxire, que non afirma con absoluta
rotundidade, consciente quizais das reticencias que, tanto na doutrina cien-
tifica como na xurisprudencia, se verien ponendo & admisibilidade do consen-
temento presunto, que a preexistencia do titulo constitutivo da servidume
pode obterse por via presuntiva a partir de feitos probados tan significativos
como a permanencia no tempo e ostensibilidade, e correlativamente, a ausen-
cia de protesta do dono do predio gravado, dunha situacion que exterioriza
o exercicio dunha servidume, a cal non parece concebible, a teor da resolucién
comentada “fuera o al margen de un sustento negocial con vocacién
constituyente”, apoiandose nun criterio xa acollido polo Tribunal Supremo,
na Sentencia de 24 de marzo de 1993 (RJ 1993, 2229)?!, en relaciéon cunha
accion negatoria de servidume de luces e vistas, que desestima, a pesar da
inexistencia do acto obstativo esixido polo artigo 538 do Codigo Civil, por
entender que unah situacién de feito tan reveladora como a que representa
a apertura de fiestras cara o predio colindante que se mantén despois de case
un século, non pode ser mais que o “producto de una paz negociada en su
inicio por los interesados” e, por conseguinte “demostrativo de la existencia
de un negocio capaz de originar la adquisicién de dicha servidumbre por
titulo”, deducindo asi o asentimento necesario para integra-lo titulo
constitutivo, non directamente, senén por via presuntiva, a partir duns datos
probados dos que se presume que tiveron un sustento negocial?.

De calquera maneira, non queremos poiler punto e final a este apartado
sen salienta- lo acertado do razoamento da resolucion obxeto de comentario
por canto se alifia nunha tendencia xurisprudencial de talante innovador e
certamente dinamizador, se ben —forzoso € reconecelo- 6 dia de hoxe ainda
minoritaria, que permite superar ou esquivar os obstaculos que a constitucion
de servidume se verien opofiendo desde planteamentos xurisprudenciais
decimononicos — necesitados, na mina opinién, dunha profunda revisién &

21 Criterio que recolleu, recentemente, a SAP Soria de 5 de maio de 1999 (El Derecho 1999,
16726).

22 Compre puntualizar que, a maiores, a debandita resolucién tera en conta, para reputar a
existencia de consentimento do servinte a instauracién do gravame, a autorizacién do
Concello para amplia-la terraza, pois ainda cando, con caracter xeral, o outorgamento da
licencia de obras non pode ser considerado como titulo constitutivo de servidume, no caso
litixioso, 6 ser o fundo servinte propiedade do Concello tal autorizacién “credé un titulo
suficiente que avala su existencia anterior y su modificacion extensiva”.
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luz do momento histérico actual- mediante o recurso 0 consentimento tacito,
derivado de feitos ou circunstancias inequivocas e concluintes, como mani-
festacion dun negocio xuridico de constitucion dunha servidume.

3. O oncepto de via piiblica do artigo 584 do Cédigo Civil

Non queremos deixar de facer unha referencia, siquiera somera por
canto non constituiu o sustento ultimo do pronunciamiento desestimatorio
da accion negatoria, & outra lina de defensa esgrimida polo demandado a fin
de eludi-la aplicacion do art. 582 o suposto de litis e impedi-la prosperabilidade
da accién negatoria entablada que, como xa se adiantou, findase na presencia
dun cauce entre as fincas litixiosas que, en principio, faria entrar en xogo
o art. 584 do Cadigo Civil que excepciona a aplicacién das limitacions en canto
a distancias legais cando o edificio no que se abren as vistas linda cunha
via publica. '

Pode chama-la atencion, sen embargo, o dato de que o que separa as
propiedades dos litigantes non €, strictu sensu, unha via ptblica, termo este
que induce a pensar na existencia dun camifo, ria, sendeiro, ou, en fin,
calquera outra franxa de terreo de dominio publico destinada ¢ transito do
comun dos cidadans, senon un cauce, non obstante o cal, a resolucion parece
dar por feita a asimilaciéon desta corrente de auga a unha via publica, equi-
paracion que, adiantamolo xa, sendo acertada, adquire a stua loxica no con-
texto dunha linea interpretativa que, facendo gala dunha visién certamente
amplia e flexible, a xurisprudencia ven defendendo desde hai xa tempo en
relacion co alcance e ambito de aplicabilidade da disposicién contida no
articulo 584 do Cédigo Civil que parece oportuno expoier, tan sequera nos
seus trazos basicos, para pofier en antecedentes 0 lector, antes de entrar na
analise das conclusions acadadas no fundamento xuridico segundo da
resolucion.

Neste senso, comezaremos traendo a colacién un consolidado corpo de
xurisprudencia que, acollendo unha concepcon certamente elastica e
dinamizadora do térmo “via publica”, prescinde de criterios puramente
administrativos en favor dun enfoque netamente civil, por canto considera que
a nocion administrativa encerra n tenicismo en exceso riguroso que se
compadece mal co espirito que informou a introduccion do art. 584, e que
impediria subsumir na siia esfera toda unha variada gama de siuacions que,
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poderian ter cabida no laxo concepto, que de via publica se ven mantendo
dese a conecida STS de 9 de marzo de 1929% mantenen os Tribunais,
comprensivo de todos aqueles terreos que, en ausencia de demostracion da
sta pertenza 6 dominio privado®- e ainda cando tampouco quede probada
a sua natureza demanial- sirvan para pofier en comunicacién ou para
transitar por eles, independentemente da stia anchura - dato este que sera
tido en conta para o caso- e condiciéns de policia e urbanizacién que puideran
ter a outros efectos. '

Avanzando un pouco madis, o seguinte paso nesta dinamizadora
evolucion xurisprudencial vird dado por aquelas decisions xudiciais, avaladas
pola doutrina cientifica que, tendo en conta o art. 344 do Codigo Civil, que
considera como bens de uso ptiblico, nas provincias e nos pobos, 0s camifios
provincias e vecinais, asi como as prazas, calles, fontes, augas puiblicas,
paseos e outras obras publicas de servicio xeral, fan entrar todos estes
elementos, en canto bens de dominio publico, no concepto de via publica a
efectos do art. 584, por cohonestarse a perfeccion, senon coa literalidade, si,
atendendo a criterios hermenéuticos teleoloxicos, a sua finalidade e inspira-
cion, constituindo un bo expofiente desta tendencia , a SAP Cuenca de 10
de outubro de 1996 (AC 1996, 1803) que equipara un parque a unha via
publica.

E, seguindo o recorrido xurisprudencial chegamos, en tempos recentes,
ata aquelas resoluciéns xudiciais que, secundando a lina iniciada pola STS
de 11 de outubro de 1979 (RJ 1979, 3389), rompen unha lanza mais en favor
do entendemento amplio e flexible do termo via publica, dando lugar, con
apoio, mais que na natureza publica ou demanial dun determinado espacio
ou terreo, na ausencia de colindancia entre as fincas litixiosas, -presuposto
factico de inexcusable concorrencia para a entrada en escea das limitacions

23 E secundado polas SSTS 2 febreiro 1962, 23 febrerio 1974 e 22 de novembre de 1989,
por citar algunhas das mais significativas.

24 O respecto, compre puntualizar que o caracter publico ou privado do terreo en cuestion
vird determinado, conforme tefien sentado as SSTS 11 decembro 1969 (RJ 1969, 528), ou
11 xullo 1989 (RJ 1989, 5599} por factores tales coma a inmemorialidade do camifio. a
afectacién a un uso publico ou a inclusién do mesmo no inventario municipal, sendo éste
ultimo un dato meramente indiciario € non determinante para a calificacién como via publica
dun terreo, polo que non compartimos o restrictivo criterio mantido 6 respecto pola STS
17 xullo 1987 que esixe que a via publica esté catalogada como tal no inventario municipal
obrigatorio.
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6 dominio conteidas nos art. 581 e 582- 4 aplicaciéon do art .584 cando existe
un hiato ou separacion producido ou creado por un accidente topografico que,
rompendo a contigiiidade das fincas, faga desaparece-la falidade que, en aras
a garantir uhan armoénica convivencia no marco das relacions de vecindade,
perseguian os debanditos preceptos, entendendo por tal, calquera elemento
orografico imaxinable, dese un barranco ou precipicio®, a unha acequia de
rego®, pasando polos regatos® ou, en xeral, calquera corrente de auga que
discorra entre as fincas, tendo sinadalo neste senso a Sentencia da A.P.
Burgos de 22 de outubro de 1993 (Act. Civ. 1994, 568), en relacion cun arroio
que separa as fincas litixiosas que, en canto recolle augas publicas, a sua
natureza de ben de dominio publico parece dificilmente discutible a luz do
disposto no artigo 2 e concordantes da Ley de Augas de 1985, radicando pois
a ratio tltima da equiparacion entre as correntes de auga e a via publica 6s
efectos do artigo 584 do Codigo Civil, o feito de que en ambolos dous casos
a apertura de ocos pemite a fiscalizacion dun ben de dominio publico, en non
dunha propiedade privada®.

Unha vez expostos os precedentes xudiciais que desembocaron no que
na resolucion se da por feito, isto &, a consideracion dun cauce como via
publica 6s efectos de aplicacion do art. 584 do Codigo Civil, e resolta a
discusién sobre si o cauce discorre efectivmente pola lifa divisoria dos preios
ou se atopa, polo contrairo, dentro do perimetro da finca do demandante, -
dato este 1ltimo que seria un sinal indicativo da natureza privada do discutido
cauce- inclinando a balanza a favor da primeira alternativa, poderiamos

25 Vid. SAP Navarra 30 outubro 1997 (El Derecho 1997, 19217).

26 Vid. SAP Segovia 30 decembro 1995 (Act. Civ. 1996, 301). Agora ben ,se, como puntualiza
a recente SAP Jaén 26 xaneiro 1999 (El Derecho 1999, 2889) a acequia se atopa
materialmente ubicada dentro do perimetro da finca do demandante, que & sua vez esta
cercada, non cabe falar de via publica.

97 Vid. SAP Santander 14 setembro 1992, que aplica o artigo 584 a un camifo que discorria
sobre o cauce dun regato encauzado entre as fincas dos litigantes ou a SAP Caceres 16
decembro 1996 (AC 1996, 2393) que equipara a unha via pitblica un regato existente entre
as propiedades de actor e demandado que recollia as augas de diversas ruas.

28 A maior abundamento, a resolucion apuntada trae a colacién o articulo 132 do texto
constitucional, segundo o cal os bens de dominio publico son inalienables, imprescriptibles
e inembargables, carecendo de trascendencia o feito de que aparezan inscritos no Rexistro
da Propiedade, o mesmo que se tefien sido poseidos publica, pacifica e ininterrumpidamente
durante trinta anos, pois son rex extra commercium e como tales imprescriptibles segundo
se desprende do artigo 1936 do Cédigo Civil.
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preguntarnos, enton, cal € a razén pola que o Tribunal declina a aplicacién
do mentado precepto, pois a angostura do cauce, non parece consitutir, en
principio, un obstaculo insalvable cando, como se viu, as resoluciéns non
semellan ter en conta, 4 hora de catalogar un terreo como via ptiblica nin
as suas condicions de urbanizacién, nin, polo que aqui importa, a sta
anchura, sendo en principio irrelevante que a mesma non acade os dous
metros esixidos polo articulo 582 respecto das vistas rectas.

Ahora ben, ainda asumindo como valida, e acertada en linas xerais,
semellante doutrina, o que tampouco pode pretenderse, 6 meu entender, é
atribui-la condicién de via publica a un cauce que, como sinala a Sentencia,
“ no priva practicamente de inmediatez entre la pared de los demandados y
la finca de la parte actora, al punto de desvirtuar la nota de contigiiidad”,
isto &, non parece razonable, dende un punto de vista teleoléxico, so pena
de desvirtua- lo senso da disposicion contida no artigo 584, considerar como
via publica un cauce tan escasamente significativo que apenas produce unha
ruptura perceptible na contigtiidade dos predios, como acontece no caso, todo
elo sen perxuizo de que, como norma xeral, salvando supostos excepcionais
coma o concorrente no caso de autos, as correntes de aguas entren no
concepto de via publica ex artigo 584 do Codigo Civil.





