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normas sobre imputacién y prescripcion que constan en los apartados 3y 4
de aquella disposicion.

2. En los casos en que se haya producido una marcada desproporcion de
las prestaciones asistenciales y econdmicas de las personas acogedoras en
interés de las acogidas en relacién con las compensaciones entre vivos o por
causa de muerte que hayan recibido de éstas, las personas acogedoras tie-
nen derecho a una indemnizacién econémica a cargo de los herederos de las
personas acogidas que, de no haber acuerdo, debe determinarse mediante
arbitraje o judicialmente, teniendo en cuenta los pactos entre las partes, los
medios econdmicos de las personas acogedoras, el tiempo que haya durado
la convivencia, la importancia de la disposicién pactada como contrapresta-
cion y el caudal relicto. La accion para formular dicha reclamacion prescribe
al afio de la muerte de la persona acogida.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA. Creacion del Registro de acogida de
personas mayores

Se crea el Registro de acogida de personas mayores, dependiente del
Departamento de Justicia, cuyas funciones deben determinarse reglamenta-
riamente. Este Registro debe contar con una seccién de quejas con el fin de
realizar el seguimiento de esta institucién contractual.

DISPOSICION FINAL UNICA. Entrada en vigor

Esta Ley entra en vigor a los tres meses de su publicacion en el «Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya».

ANEXO IV: XURISPRUDENCIA

Sentenzas do TSXG

STSXG de 2 de decembro de 1998 (transmisibilidade mortis causa da facul-
tade de resolucion do contrato)

STSXG de 5 de novembro de 1999 (forma)

STSXG de 11 de febreiro de 2000 (vitalicio disimulado)

STSXG de 17 de xaneiro de 2002 (coidados afectivos)

STSXG de 19 de setembro de 2004 (contrato de tipo familiar e de confianza)
SSTSXG de 7 e 29 de abril de 2004 (resolucién por incumprimento)

SSTSXG de 8 de xufio, 30 de xullo de 2004, e 18 de outubro de 2005 (vitalicio
e lexitima)
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dado alimentos a la persona acogida, pueden subrogarse en las acciones de
ésta contra las personas acogedoras por el importe de los alimentos dados.

Articulo 7. Efectos de la extincién respecto a la vivienda

1. En caso de defuncién de la persona acogida o de la ultima de ellas, si son
dos, si éstas eran propietarias de la vivienda, la persona o personas acoge-
doras tienen derecho a vivir en ella y a utilizar el menaje de casa durante un
afio.

2. Silas personas acogidas o acogedoras eran titulares del arrendamiento
de la vivienda, se estara a lo dispuesto por la legislacién vigente en materia
de arrendamientos urbanos.

3. En caso de extincion de la acogida por defuncién de las personas acoge-
doras, si éstas eran propietarias de la vivienda, las personas acogidas tienen
derecho a ocuparla durante un afio y a utilizar el menaje de casa.

Articulo 8. Efectos en caso de sucesioén intestada.

1. En la sucesion intestada de las personas acogidas, si la convivencia ha
sido por un periodo minimo de cuatro afios, las personas acogedoras tienen
el derecho, en concurrencia con descendientes, conyuge, ascendientes o co-
laterales hasta el segundo grado de consanguinidad o adopcion, y conjunta-
mente si son dos, a ejercer una accién personal y a exigir, a los herederos
de aquéllos, bienes hereditarios o su equivalencia en dinero a elecciéon de
los que sean herederos, que representen una cuarta parte del valor de la
herencia.

2. También pueden reclamar la parte proporcional de los frutos y rentas de
la herencia percibidos desde el dia de la muerte de las personas acogidas, 0
de su valor en dinero.

3. Debe imputarse siempre a cuenta de dicha cuarta parte el valor de los
bienes que, por cualquier titulo gratuito, las personas acogedoras hayan reci-
bido de las acogidas o que éstas les hayan atribuido en su herencia aunque
renuncien a ella.

4. La accion para formular las reclamaciones establecidas por los apartados
1y 2 prescribe al afio de la muerte de la persona acogida.

5. Si no existen descendientes, conyuge, ascendientes ni colaterales hasta
el segundo grado o si los hijos de éstos han premuerto, a las personas aco-
gedoras les corresponde toda la herencia, si la convivencia ha sido por un
periodo minimo de cuatro afios.

Articulo 9. Efectos en caso de sucesion testada.
1. En la sucesion testada de las personas acogidas, si la convivencia ha sido

por un periodo minimo de cuatro afios, las personas acogedoras tienen el
mismo derecho establecido por el articulo 8.1, al que son de aplicacién las
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que le corresponden o si le es imputable alguna causa que haga dificil la
convivencia. En estos supuestos, la notificacién resolutoria en la que deben
expresarse las causas tiene efectos inmediatos.

e) Por la muerte o declaracion de defuncion de la persona acogida Unica o de
los dos miembros de la pareja acogida.

f) Por la muerte o declaracion de defuncién de la persona acogedora Unica
o de las dos, si se trata de una pareja acogedora. La muerte de uno de los
miembros de la pareja también puede dar lugar a la revision de la contrapres-
tacion establecida por el pacto de acogida realizada en escritura publicay a la
extincién del pacto de acogida si el sobreviviente justifica que no puede cum-
plir las obligaciones asumidas. En dicho caso, es necesario que lo notifique a
la persona acogida con tres meses de antelacion.

2. Enlos supuestos de las letras a, b, c y d, del apartado 1, quedan revoca-
dos los poderes que cualquiera de las personas acogidas haya otorgado a
favor de la persona o personas acogedoras y a la inversa.

3. En el caso de matrimonio o establecimiento de relacion de pareja estable
de la persona acogida puede modificarse el pacto de acogida a instancia de
la persona acogedora o de la misma persona acogida.

Articulo 6. Efectos de la extincidon de la acogida en vida de los contra-
tantes.

1. Sila extincién se produce por las causas previstas en el articulo 5.1.ay b,
se estara a la voluntad expresada por las partes.

2. Sino hay pacto, y la extinciéon se produce por la causa prevista en el ar-
ticulo 5.1.c, las personas acogedoras o acogidas que no sean titulares de la
misma deben abandonar la vivienda dentro del plazo de tres meses, a contar
desde la recepcion de la naotificacion.

3. También, en el caso de que no haya pacto, si la extincién se produce por
la causa prevista en el articulo 5.1.d, las personas acogedoras que no sean
titulares de la vivienda deben abandonarla dentro del plazo de quince dias, a
contar desde la recepcion de la notificacion resolutoria; las personas acogi-
das que no son titulares de la misma, deben abandonarla dentro del plazo de
dos meses a partir de la notificacion resolutoria.

4. Enlos casos de extincion previstos, por el articulo 5.1.c y d, si se ha produ-
cido una situacién de enriquecimiento injusto por razon del tiempo y las con-
diciones de la acogida, la parte que se considera perjudicada puede reclamar
la indemnizacidn correspondiente a la otra parte. Las donaciones realizadas
por la persona acogida a la acogedora son revocables si ésta ha dejado de
cumplir alguna de las condiciones que aquélla le impuso.

5. La extincion de la acogida debe comunicarse, si procede, al Registro crea-
do por esta Ley.

6. Las personas o entidades publicas o privadas que, como consecuencia de
la extincion de la acogida por las causas previstas en el articulo 5.1.c y d, han
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personas acogidas, sea suplida o complementada por el consentimiento de
sus representantes legales, la persona que ejerce la curatela o las personas
designadas en documento de nombramiento tutelar no testamentario. En los
casos de voluntad suplida o complementada, es necesaria autorizacion judi-
cial y debe escucharse a la persona o pareja acogida, si es que tiene discer-
nimiento suficiente.

2. Las personas acogidas no pueden ser menores de sesenta y cinco afos, y
el de menos edad debe tener, como minimo, quince afios mas que la persona
acogedora de mas edad.

3. El requisito de la diferencia de edad no es necesario si una de las perso-
nas acogidas es discapacitada fisica o psiquica o requiere atenciones espe-
ciales.

4. La persona o personas acogedoras deben actuar siempre en beneficio de
la persona o personas acogidas durante el tiempo que establezca el pacto de
acogida y que, con caracter general, nunca debe ser inferior a tres afios.

Articulo 4. Requisitos formales de la constitucion

1. La acogida debe constituirse en escritura publica, la cual debe inscribirse
en el Registro correspondiente.

2. La escritura publica debe hacer constar las contraprestaciones, derechos
y obligaciones que corresponden a cada parte, y también, si procede, las do-
naciones realizadas por las personas acogidas a las acogedoras y a terceras
personas en interés de aquéllas, de presente o para después de la muerte.
Ello no supone la administracién de los bienes de la persona o personas
acogidas.

3. En el contrato de prestacién de alimentos, la contraprestacion puede con-
sistir en la cesion de capital en bienes muebles, inmuebles o en dinero. Dicha
cesion puede ser revocada a instancia de las personas acogidas si las aco-
gedoras incumplen las obligaciones fijadas en la escritura publica o0 muestran
ingratitud. Si existe donacion y ésta recae en bienes inmuebles, la donacién y
las condiciones que, si procede, se establecen no perjudican a terceros si no
se inscriben en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO Il Extincion

Articulo 5. Causas de extincién.

1. La acogida se extingue por las siguientes causas:
a) Por lo pactado en la escritura de formalizacion.

b) Por comin acuerdo de personas acogedoras y acogidas manifestado en
escritura publica.

¢) Por voluntad de una de las partes, manifestada en escritura publica. La
resolucién debe ser notificada de forma fehaciente a la otra parte con seis
meses de antelacion.

d) Por voluntad de una de las partes, si la otra incumple las obligaciones
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con el articulo 9.2 del Estatuto de Autonomia de Catalufia (LCAT 1979, 318)
en materia de conservacion, modificacion y desarrollo del derecho civil pro-
pio. Los precedentes en el derecho catalan estén en la rdbrica novena, que
lleva por titulo «Dels afillaments e de emancipacions», del Libro VII de los
Costums de Tortosa. También en algunas comarcas pirenaicas de Lleida se
han realizado ante notario daciones o0 acogidas que han creado la figura del
donat.

CAPITULO I Constitucion
Articulo 1. Concepto

1. El pacto de acogida consiste en la vinculacién de una persona o una pare-
ja casada o unida de manera estable, o una familia monoparental, por razén
de la edad o bien de una discapacidad, a una persona o0 a una pareja casada
0 unida de manera estable, que deben ser mas joévenes si la acogida es por
razon de la edad, que los aceptan en condiciones parecidas a las relaciones
de parentesco y a cambio de una contraprestacion.

2. El pacto de acogida permite que la persona o personas acogedoras sola-
mente puedan acoger a una persona, excepto en los supuestos en que las
personas acogidas sean una pareja casada o unida de manera estable o
tengan relacién de parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad o
adopcion. En este caso, la acogida abarca a ambas personas.

3. El pacto de acogida no incluye la administracién legal de bienes ni la repre-
sentacion legal de las personas acogidas por las acogedoras.

Articulo 2. Objeto

1. Personas acogedoras y acogidas conviven en una misma vivienda habi-
tual, sea la de las personas acogedoras sea la de las acogidas, con el objeto
de que los primeros cuiden de los segundos, les den alimentos, les presten
asistencia, procuren su bienestar general y les atiendan en situaciones de
enfermedad.

2. Personas acogedoras y acogidas deben prestarse ayuda mutua y compar-
tir los gastos del hogar y el trabajo doméstico de la forma pactada, que debe
responder a las posibilidades reales de cada parte.

3. La contraprestacion puede realizarse mediante la cesion de bienes mue-
bles, bienes inmuebles o en dinero.

4. Las personas acogedoras deben promover la constitucion de la tutela si
las personas acogidas estan en situacion de ser sometidas a ella.

5. El domicilio donde tiene lugar la acogida debe tener condiciones de habi-
tabilidad y accesibilidad tanto infraestructurales como de servicios.

Articulo 3. Requisitos personales.

1. La acogida requiere que las personas acogedoras y las acogidas no ten-
gan parentesco entre ellas hasta el segundo grado, sean mayores de edad
y con plena capacidad de obrar o que dicha capacidad, en lo relativo a las
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PRESENTACION

O contrato de vitalicio consiste na prestacién de alimentos a cambio
dunha cesién patrimonial. Seguindo a sistematica da LDCG 2006, estudase a
continuacion dos contratos de arrendamento rdstico e de parzaria.

Il Parte V Parte
Familia Reais

(D/G)@/(D@@/(D@@@/(D@)@@@@@

I ell Parte IV Parte VI Parte
Xeral e Persoa Obrigas e contratos Sucesions

A diferenza dos contratos arrendamento e parzaria, vistos no tema
anterior, e da compafiia familiar galega, que se vera no tema seguinte, o
contrato de vitalicio non € exclusivo do medio rural. Desta forma, o cambio de
circunstancias socio-econdémicas que carrexa o declive doutras figuras deter-
mina, en cambio, unha presenza do contrato de vitalicio cada vez mais impor-
tante no trafico xuridico. Entre estas circunstancias cabe citar a modificacion
do modelo de relaciéns familiares ou 0 aumento da esperanza de vida.

Proba deste crecente interese é a recente regulacion polo lexislador
estatal dunha figura equiparable, o contrato de alimentos; tamén cabe men-
cionar o proxecto de regulacion da hipoteca inversa ou a introducién polo
lexislador catalan do pacto de acollida de persoas maiores, chamado a cum-
prir fins semellantes 6 contrato de vitalicio.

OS OBXECTIVOS

e Comprender os trazos caracteristicos do contrato de vitalicio na
regulacién actual.

e Confrontar e distinguir o contrato de vitalicio doutras figuras
préximas, no dereito galego, no dereito estatal e noutros derei-
tos autonémicos.

 Confiecer as finalidades que o contrato de vitalicio pode cumprir
na practica.

» Ser capaces de redactar un contrato de vitalicio.

« Buscar e debater posibles soluciéns a controversias relativas 6
contrato de vitalicio.

UNIDADE 4.2. O CONTRATO DE VITALICIO - 7



OS PRINCIPIOS METODOLOXICOS

Tras unha exposicién dos aspectos principais da regulaciéon actual
do contrato de vitalicio, analizaranse unha serie de aspectos problematicos
tendo en conta os cofiecementos previos do alumnado e fomentando a sua
participacion activa.

Na exposicion xeral terase en conta a relaciéon do contrato con outras
figuras recofiecidas no dereito galego e noutros ordenamentos. Esta compa-
racion axudara a perfilar o contrato de vitalicio. Igualmente, sera preciso remi-
tirse a cuestions xa estudadas (v. gr. as relaciéns familiares) e a materias que
seran obxecto de estudo mais adiante (v. gr. o sistema lexitimario galego).

A andlise de cuestiéns controvertidas incorpora 6 punto de vista prac-
tico cunha serie de actividades complementarias das explicacions. No seu
desenvolvemento, preténdese fomentar o debate e 0 manexo das competen-
cias a adquirir polos estudantes (vid. guia docente da disciplina).

OS CONTIDOS BASICOS

1. CONCEPTO

Segundo o art. 147 LDCG, polo contrato de vitalicio unha ou varias
persoas obriganse respecto doutra ou doutras a prestar alimentos, nos ter-
mos que convefian, a cambio da cesién de determinados bens ou dereitos.

1.1. Caracteres e cualificacién xuridica

Tratase, entdn, dun contrato bilateral, oneroso e aleatorio. A sta cua-
lificacion xuridica non depende da denominacion dada polas partes (cfr. art.
96. 1° LDCG 1995). Asi, na lexislacién estatal recibe o nome de contrato de
alimentos (arts. 1791 e ss. Cc. introducidos pola Lei 41/2003).

Distinguese do contrato de renda vitalicia, regulado nos arts. 1802 e
ss. Cc. no contido da prestacion do cesionario, consistente —no caso da renda
vitalicia— en pagar unha pension o rédito anual durante a vida dunha ou mais
persoas.

1.2. Finalidade do contrato e risco de utilizaciéon fraudulenta

Coa celebracion do contrato de vitalicio preténdese garantir a satis-
faccién das necesidades do alimentista (vid. arts. 148.1° e 153.1.32 LDCG).
Neste sentido, presenta certa similitude coa obriga legal de alimentos dos
arts. 142 e ss. Cc.

Mais ala do distinto alcance que eventualmente poidan ter a presta-
cion de alimentos do contrato de vitalicio e a obriga legal de alimentos (vid.
infra 3.2), non existe incompatibilidade entre ambas normativas (cfr. art. 153
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esta disposicion.

11. En lo no previsto en esta disposicion y su normativa de desarrollo, la
hipoteca inversa se regira por lo dispuesto en la legislacion que en cada caso
resulte aplicable.

Lei catala 22/2000, 29 de decembro, de acollida de
persoas maiores

@® Cifr. co enfoque presente no Decreto 318/2003, do 26 de
xufio, polo que se regula o programa de acollemento familiar
para persoas maiores e persoas con discapacidade (DOG 29
de xullo de 2003, nim 145, pax. 9.938)

PREAMBULO

La sociedad catalana de hoy presenta situaciones de convivencia de ayuda
mutua, especialmente entre personas mayores o respecto a ellas, que inten-
tan remediar las dificultades de estas personas.

Sobre la base del estudio que se ha llevado a cabo a partir de datos estadisti-
cos fiables y de caracter socioldgico, y de las diversas soluciones que ofrece
el derecho comparado, que se han analizado debidamente, se llega al con-
vencimiento de que es procedente establecer una regulacién de las situacio-
nes de convivencia entre personas que, sin constituir una familia, comparten
una misma vivienda habitual, unidas por vinculos de parentesco lejano en la
linea colateral, o de simple amistad o compafierismo, y con la voluntad de
ayuda al mas débil y de permanencia.

Concretamente, se regula la convivencia originada por la acogida que una
persona o pareja ofrecen a una persona o pareja mayor, en condiciones pa-
recidas a las relaciones que se producen entre ascendentes y descendientes.
En la situacion actual, de envejecimiento progresivo de la poblacién como
consecuencia de la prolongacion de la vida y la reduccién de la natalidad,
una regulacién legal de signo proteccionista que estructure dicho tipo de con-
vivencia, puede solucionar el bienestar general de las personas mayores que
se acojan a ella, resolverles las dificultades econémicas y sociales y ser una
opcién mas al ingreso de las mismas en instituciones geriatricas.

La presente Ley se articula en dos capitulos: el primero contiene cuatro arti-
culos dedicados a la constitucion del pacto de acogida de personas mayores,
y el segundo dedica cinco articulos a la extincién de la acogida y a las causas
y efectos de dicha extincion. También contiene una disposicion adicional y
una final.

El tratamiento legislativo de esta modalidad de convivencia se ha ajustado al
marco de las competencias que corresponden a la Generalidad de acuerdo
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cuando fallezca el prestatario o, si asi se estipula en el contrato, cuando
fallezca el dltimo de los beneficiarios,

d) que la vivienda hipotecada haya sido tasada y asegurada contra dafios de
acuerdo con los términos y los requisitos que se establecen en los articulos 7'y
8 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario.

2. Las hipotecas a que se refiere esta disposicion so6lo podran ser concedidas
por las entidades de crédito y por las entidades aseguradoras autorizadas
para operar en Espafia, sin perjuicio de los limites, requisitos o condiciones
que, a las entidades aseguradoras, imponga su hormativa sectorial.

3. El régimen de transparencia y comercializacion de la hipoteca inversa sera
el establecido por el Ministro de Economia y Hacienda.

4. En el marco del régimen de transparencia y proteccion de la clientela,
las entidades establecidas en el apartado 2 que concedan hipotecas
inversas deberan suministrar servicios de asesoramiento independiente a
los solicitantes de este producto, teniendo en cuenta la situacion financiera
del solicitante y los riesgos econdémicos derivados de la suscripcion de este
producto. Dicho asesoramiento independiente debera llevarse a cabo a través
de los mecanismos que determine el Ministro de Economia y Hacienda.
El Ministro de Economia y Hacienda establecera las condiciones, forma y
requisitos para la realizaciéon de estas funciones de asesoramiento

5. Al fallecimiento del deudor hipotecario sus herederos o, si asi se estipula
en el contrato, al fallecimiento del Gltimo de los beneficiarios, podran cancelar
el préstamo, en el plazo estipulado, abonando al acreedor hipotecario la
totalidad de los débitos vencidos, con sus intereses, sin que el acreedor
pueda exigir compensacion alguna por la cancelacion.

En caso de que el bien hipotecado haya sido transmitido voluntariamente por
el deudor hipotecario, el acreedor podra declarar el vencimiento anticipado
del préstamo o crédito garantizado, salvo que se proceda a la sustitucion de
la garantia de manera suficiente.

6. Cuando se extinga el préstamo o crédito regulado por esta disposicion y los
herederos del deudor hipotecario decidan no reembolsar los débitos vencidos,
con sus intereses, el acreedor s6lo podra obtener recobro hasta donde
alcancen los bienes de la herencia. A estos efectos no sera de aplicacién lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria.

10. Podran, asimismo, instrumentarse hipotecas inversas sobre cualesquiera

otros inmuebles distintos de la vivienda habitual del solicitante. A estas
hipotecas inversas no les seran de aplicacion los apartados anteriores de
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Cc.). O respecto, 0 art. 149.2° LDCG aclara que sera valido o vitalicio entre
ascendentes e descendentes, sen prexuizo da obriga de alimentos estable-
cida pola lei. Agora ben, a correcta execucién e cumprimento do contrato de
vitalicio excluiria a necesidade de exisir a prestacion legal de alimentos.

Tradicionalmente, o contrato de vitalicio enmarcase nun contexto
familiar; asi a referencia do art. 148.1° LDCG 0s coidados afectivos. Non
obstante, na actualidade, os cambios nas relacions familiares e o desenvol-
vemento dos servizos asistenciais comporta unha certa profesionalizacion
deste tipo de prestacions.

Por outra banda, o feito de que alimentistas sexan normalmente per-
soas de idade avanzada e/ou de salde precaria comporta en ocasions inter-
ferencias entre o contrato de vitalicio e sucesién mortis causa; asi o risco de
utilizacion fraudulenta do vitalicio para eludir a aplicacion das normas sobre
dereitos dos lexitimarios (cfr. arts. 238 e ss. LDCG). Lémbrese que a transmi-
sion de bens e dereitos € esixible desde a perfeccién do contrato de vitalicio
e que este ten caracter oneroso.

En todo caso, a Unica medida de proteccion que o lexislador galego
recofiece 6s herdeiros do cedente é a posibilidade de exercer a accion de
resolucion do contrato nos casos en que o alimentista fose un terceiro (art.
154 LDCG).

2. SUXEITOS

A diferenza do art. 95.1° LDCG 1995, o actual art. 147 non prevé que
a cesion de bens sexa realizada polo alimentista. Este silencio resulta cohe-
rente coa posibilidade -expresamente recofiecida polo art. 149.1° LDCG- de
constituir o vitalicio a favor do cedente dos bens ou dun terceiro.

Desta forma, cando o contrato de vitalicio se configure como con-
trato a favor de terceiro (art. 1257 Cc.), debemos distinguir entre as partes
contratantes -cedente e cesionario- e o terceiro beneficiario da prestacion
de alimentos, o alimentista. Noutro caso, coincidiran nunha mesma persoa a
condicién de cedente e de alimentista.

Por outra banda, non se establece ningun requisito ou limitacién para
ser parte contratante (cfr. art. 149.2° LDCG). Loxicamente, alimentistas s6
poderan ser as persoas fisicas; pero non hai ningin inconveniente en admitir
que as persoas xuridicas poidan ser cesionarios.

2.1. O cesionario

O cesionario € o beneficiario da cesion patrimonial, asumindo a obri-
ga de prestar alimentos 6 alimentista ou alimentistas.

Contémplase expresamente a posibilidade dunha pluralidade de ce-
sionarios (art. 148.2° LDCG). Nesta hipétese, a regra xeral é a solidariedade
(cfr. arts. 1137 e ss. Cc.). Non obstante, admitese pacto en contrario; asi,
que se pacte que os obrigados cumpran a prestacion alimenticia de modo
conxunto e indivisible; é dicir, que se opte pola mancomunidade (cfr. art. 1139
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Cc.). O réxime aplicable no suposto de pluralidade de cesionarios ter4 conse-
cuencias en materia de resolucion do contrato (vid. infra art. 155 LDCG).

2.2. O cedente

E a persoa que realiza a transmision patrimonial como contrapres-
tacion da obriga de prestar alimentos. Loxicamente, require capacidade de
disposicion.

Tamén se contempla expresamente a posibilidade dunha pluralidade
de cedentes (vid. infra respecto da resolucion art. 153.2° e 3° LDCG).

2.3. O alimentista

E a persoa que recibe a prestacion de alimentos por parte do cesio-
nario. A slia vez, pode ser parte contratante —cedente— ou un terceiro (art.
149.1° LDCG).

3. OBXECTO DO CONTRATO. DEREITOS E OBRIGAS DAS PARTES

Como contrato bilateral, coa sua perfeccion xorden dereitos e obrigas
para ambas partes contratantes. O cedente obrigase a efectuar unha cesion
patrimonial, mentres que o cesionario queda obrigado & prestacion de ali-
mentos.

3.1. Acesiéon de bens ou dereitos

A contraprestacion que recibe o cesionario pola prestacion de alimen-
tos consiste, segundo o artigo 147 LDCG, na cesion de determinados bens
ou dereitos. Hai que entender por cesion a constitucion ou transmisién 6 seu
favor de dereitos de calquera tipo, sempre que tefian contido econémico.
Polo tanto, non en todos os casos se tratara da transmision da propiedade de
determinados bens, ainda que esta é a hip6tese mais frecuente na practica.

Cabe preguntarse se o obxecto da cesion pode ser todo o patrimonio
do cedente. Ainda que o art. 147 se refire a “determinados” bens o dereitos,
non haberia inconveniente en admitir esta hipotese. Non € unha cesion gra-
tuita (cfr. art. 634 Cc.) e, precisamente, co contrato de vitalicio preténdese
garantir a subsistencia do alimentista-cedente.

3.2. A prestacion de alimentos

De acordo co art. 148. 1° LDCG, a prestacion alimenticia debera com-
prender o sustento, a habitacion, a vestimenta e a asistencia médica, asi
como as axudas e os coidados, mesmo afectivos, axeitados 4s circunstan-
cias das partes.
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mediante la cancelacién de la deuda por los herederos o la ejecucién de la
garantia hipotecaria por parte de la entidad de crédito.

No cabe duda pues de que el desarrollo de un mercado de hipotecas inversas
que permitan a los mayores utilizar parte de su patrimonio inmobiliario para
aumentar su renta ofrece un gran potencial de generacion de beneficios
econémicosy sociales. La posibilidad de disfrutar en vida del ahorro acumulado
en la vivienda aumentaria enormemente la capacidad para suavizar el perfil
de rentay consumo a lo largo del ciclo vital, con el consiguiente efecto positivo
sobre el bienestar.

Enrelacion con el seguro de dependencia, su contenido incorporala regulacion
de los instrumentos privados para la cobertura de la dependencia, que podra
articularse bien a través de un contrato de seguro suscrito con entidades
aseguradoras, incluidas las mutualidades de prevision social, o bien a través
de un plan de pensiones.

La cobertura de la dependencia realizada a través de un contrato de
seguro obliga al asegurador, para el caso de que se produzca la situacion
de dependencia, conforme a lo dispuesto en la normativa reguladora de la
promocion de la autonomia personal y atencién a las personas en situacion de
dependencia, y dentro de los términos establecidos en la ley y en el contrato,
al cumplimiento de la prestacion convenida con la finalidad de atender, total
0 parcialmente, directa o indirectamente, las consecuencias perjudiciales
para el asegurado que se deriven de dicha situacion. Estos seguros podran
contratarse por las entidades aseguradoras que cuenten con la preceptiva
autorizacion administrativa para el ejercicio de la actividad aseguradora
en los ramos de vida o enfermedad. Por lo que se refiere a los planes de
pensiones que prevean la cobertura de la contingencia de dependencia
deberan recogerlo de manera expresa en sus especificaciones. [...]

Disposicion adicional primera. Regulacion relativa a la hipoteca
inversa.

1. Alos efectos de esta Ley, se entendera por hipoteca inversa el préstamo o
crédito garantizado mediante hipoteca sobre un bien inmueble que constituya
la vivienda habitual del solicitante y siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

a) que el solicitante y los beneficiarios que este pueda designar sean personas
de edad igual o superior a los 65 afios o afectadas de dependencia severa o
gran dependencia,

b) que el acreedor disponga del importe del préstamo o crédito mediante
disposiciones periddicas o Unicas,

¢) que la deuda so6lo sea exigible por el acreedor y la garantia ejecutable



poteca inversa se regira por lo dispuesto en la legislacién que en cada caso
resulte aplicable.

Lei 41/2007, de 7 de decembro, pola que se modifica a
Lei 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién do mercado
hipotecario e outras normas do sistema hipotecario e
financeiro, de regulacién das hipotecas inversas e o
seguro de dependencia

Exposicién de motivos VI

Por lo que se refiere a las novedades que esta Ley introduce en sus
disposiciones adicionales, deben tenerse en cuenta algunos antecedentes
legislativos relevantes. En primer lugar, la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de
Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en situacion
de dependencia, cuya disposicion adicional séptima «Instrumentos privados
para la cobertura de dependencia» dispone que el Gobierno en el plazo de
seis meses promovera las modificaciones legislativas que procedan para
regular la cobertura privada de las situaciones de dependencia, y que, con el
fin de facilitar la cofinanciacion por los beneficiarios de los servicios que se
establecen en la ley, se promovera la regulacion del tratamiento fiscal de los
instrumentos privados de cobertura de la dependencia.

En segundo lugar y aln cuando no lo sea en el orden cronoldgico, la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio introduce
una serie de medidas de fomento fiscal de la cobertura de la dependencia
mediante seguros privados y planes de pensiones, modificando la regulacion
sustantiva de estos Ultimos.

Hacer liquido el valor de la vivienda mediante productos financieros podria
contribuir a paliar uno de los grandes problemas socioeconémicos que
tienen Espafia y la mayoria de paises desarrollados: la satisfaccion del
incremento de las necesidades de renta durante los ultimos afios de la vida.
La hipoteca inversa regulada en esta Ley se define como un préstamo o
crédito hipotecario del que el propietario de la vivienda realiza disposiciones,
normalmente periodicas, aunque la disposicion pueda ser de una sola vez,
hasta un importe maximo determinado por un porcentaje del valor de tasacion
en el momento de la constitucion. Cuando se alcanza dicho porcentaje, el
mayor o dependiente deja de disponer de la renta y la deuda sigue generando
intereses. Larecuperacion por parte de la entidad del crédito dispuesto mas los
intereses se produce normalmente de una vez cuando fallece el propietario,
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Non cabe dubida de que as partes contratantes poden configurar con
maior amplitude a prestacién de alimentos; asi, incluindo un pacto de convi-
vencia entre alimentista e cesionario. Igualmente, e pese a diccién literal do
precepto, as partes poderian fixar o alcance da prestacién de alimentos cun
contido inferior o sinalado polo art. 148. 1° LDCG. Desta forma, cabe deducir
do precepto que, en caso de silencio das partes sobre a prestacion, esta
debera comprender os aspectos mencionados no art. 148.1° e que, en todo
caso, o contido dos alimentos previstos no contrato débese interpretar no
sentido mais favorable para o alimentista.

O art. 148.1° LDCG practicamente coincide co disposto no art. 142
apartado 1° Cc. sobre alimentos entre parentes. Chama a atenciéon a mencion
dos coidados afectivos na norma galega, quizais explicable polo contexto tra-
dicionalmente familiar en que frecuentemente se desenvolve este contrato. O
respecto, a doutrina e a xurisprudencia sostefien que as axudas e coidados
persoais e afectivos non poden considerarse complementarias nin secunda-
rias, senén de igual ou analogo rango as prestacions de contido patrimonial.
Proba deste caracter principal seria o feito de configurarse o seu incumpri-
mento como causa de resolucion do contrato (art. 153. 1.32 LDCG), ademais
de constituir un trazo de diferenciacién respecto do contrato de renda vitalicia
(vid. art. 1802 Cc.).

En todo caso, e sen prexuizo da dificultade de proba respecto do
incumprimento da obriga de prestar coidados afectivos, a inclusion de pres-
tacions a cargo do cesionario susceptibles de ser consideradas de caracter
persoalisimo poderia chocar coa transmisibilidade mortis causa da obriga de
prestar alimentos (art. 151 LDCG; cfr. art. 1792 Cc.).

4. FORMA E INSCRICION

De acordo co art. 150 LDCG, para que tefia efectos fronte a terceiros,
o contrato de vitalicio deberase formalizar en escritura publica. A diferenza do
art. 97 LDCG 1995, parece que, na actualidade, a formalizaciéon en escritu-
ra publica non é requisito para a validez do contrato, senén como forma ad
probationem. Propiamente a eficacia fronte a terceiros seria consecuencia do
acceso do contrato 0 rexistro correspondente (asi, respecto de bens inmo-
bles, o0 Rexistro da propiedade inmobiliaria; cfr. art. 1797 Cc.).

5. EXTINCION DO CONTRATO

5.1. Causas xerais de extinciéon. Duracién do contrato e
transmisibilidade da obriga de prestar alimentos

Son de aplicacion 6 contrato de vitalicio as causas xerais de extincion
dos contratos. Polo que se refire & duracion, o contrato ten caracter vitalicio,
polo que se prevé a sUa vixencia ata o falecemento do alimentista ou do
derradeiro deles (cfr. arts. 149.3° e 151; vid. tamén art. 153.3° LDCG). Neste
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sentido, aclaranse as dubidas suscitadas pola redaccién do art. 97 LDCG
1995 que parecia admitir o acordo en contrario respecto da subsistencia da
obriga de prestar alimentos ata o falecemento do alimentista, non respecto da
transmision mortis causa desta obriga.

En cambio, o falecemento do cesionario non extingue como regra o
contrato de vitalicio; se as partes non dispuxeran outra cousa, a obriga de
prestar alimentos transmitirase 0s sucesores do cesionario (art. 151 LDCG).

5.2. Desistimento

O art. 152 LDCG contempla a facultade de desistimento s6 a favor do
cesionario, de forma que este podera desistir do contrato en calquera tempo,
co Unico requisito de notificar a sia vontade 6 cedente cunha antelacion de
seis meses. Polo tanto, non precisara alegar nin probar ningunha xusta causa
para por fin 6 contrato.

Consecuencia do desistimento é a restitucion por parte do cesionario
dos bens e dereitos recibidos do cedente en virtude do contrato de vitalicio,
asi como dos seus froitos, sen mais cargas ou gravames ca 0s preexisten-
tes a cesioén (art. 152.2° LDCG). Nada se di dos deberes de liquidacién que
derivan do desistimento; asi a remuneracién pola prestacion de alimentos
efectivamente cumprida.

Tendo en conta que o contrato de vitalicio ten caracter aleatorio, non
parece adecuado que o cesionario que desiste poida pedir unha contrapres-
tacion que, ainda que se corresponda co valor real dos alimentos prestados,
iguale ou supere o valor dos bens e/ou dereitos obxecto de cesion. Tal preten-
sion desvirtuaria a natureza do contrato e constituiria un incentivo & solicitude
do desistimento por mero calculo econémico do cesionario, en prexuizo do
alimentista (cfr. art. 1796 Cc.).

Por outra banda, o cesionario pode verse privado de toda contrapres-
tacion polos alimentos efectivamente prestados 6 ter que devolver os bens
recibidos e os seus froitos. No seu caso, s0 se lle recofieceria o uso dos bens
durante a duracién do contrato. De ali que resulte criticable a previsién do
lexislador de restitucion dos froitos percibidos (cfr. art. 98.2° LDCG 1995, que
contemplaba o dereito do cesionario & metade das ganancias obtidas co seu
traballo). Cabe preguntarse se, dalgunha forma, o lexislador galego conside-
ra o desistimento un suposto de incumprimento (vid. infra, sobre resolucion,
o art. 155 in fine LDCG), caracterizacion que suporia unha defectuosa com-
prension da figura por parte do lexislador galego.

Desta forma, na aplicacién do art. 152 LDCG poderia considerarse 6
cesionario posuidor de boa fe para os efectos de adquirir os froitos percibidos
(art. 451 Cc.), ou polo menos, considerar a adquisicion de froitos polo cesio-
nario ata onde alcance a compensacién cos gastos efectuados na prestacion
de alimentos aplicando o principio que prohibe o enriquecemento sen causa.
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sonas de edad igual o superior a los 65 afios o0 afectadas de dependencia
severa o gran dependencia,

b) que el acreedor disponga del importe del préstamo o crédito mediante dis-
posiciones periédicas o Unicas,

¢) que la deuda so6lo sea exigible por el acreedor y la garantia ejecutable
cuando fallezca el prestatario o, si asi se estipula en el contrato, cuando fa-
llezca el dltimo de los beneficiarios,

d) que la vivienda hipotecada haya sido tasada y asegurada contra dafios de
acuerdo con los términos y los requisitos que se establecen en los articulos
7y 8 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipote-
cario.

2. Las hipotecas a que se refiere esta disposicion solo podran ser concedidas
por las entidades de crédito y por las entidades aseguradoras autorizadas
para operar en Espafia, sin perjuicio de los limites, requisitos o condiciones
que, a las entidades aseguradoras, imponga su normativa sectorial.

3. El régimen de transparencia y comercializacién de la hipoteca inversa sera
el establecido por el Ministro de Economia y Hacienda.

4. En el marco del régimen de transparencia y proteccion de la clientela, las
entidades establecidas en el apartado 2 que concedan hipotecas inversas de-
beran suministrar servicios de asesoramiento independiente a los solicitantes
de este producto, teniendo en cuenta la situacion financiera del solicitante y
los riesgos econdmicos derivados de la suscripcion de este producto.

Dicho asesoramiento independiente podra llevarse a cabo, bien a través de
la figura del Defensor del Cliente o bien, a través de los mecanismos que de-
termine el Ministro de Economia y Hacienda. Si el asesoramiento se realizara
a través del Defensor del Cliente y las entidades no contaran con uno propio,
deberan adherirse, bien a uno de los designados por otras entidades o bien,
a los designados a través de los criterios recogidos en el articulo 29 de la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma Financiera. El Ministro
de Economia y Hacienda establecera las condiciones, forma y requisitos para
la realizacion de estas funciones de asesoramiento.

5. Al fallecimiento del deudor hipotecario sus herederos o, si asi se estipula
en el contrato, al fallecimiento del Gltimo de los beneficiarios, podran cancelar
el préstamo, en el plazo estipulado, abonando al acreedor hipotecario la to-
talidad de los débitos vencidos, con sus intereses, sin que el acreedor pueda
exigir compensacién alguna por la cancelacion.

6. Cuando se extinga el préstamo o crédito regulado por esta disposicion y
los herederos del deudor hipotecario decidan no reembolsar los débitos ven-
cidos, con sus intereses, el acreedor solo podra obtener recobro hasta donde
alcancen los bienes de la herencia.

[..]

10. En lo no previsto en esta disposicién y su normativa de desarrollo, la hi-
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Espafia y la mayoria de paises desarrollados: la satisfaccién del incremento
de las necesidades de renta durante los Ultimos afios de la vida.

La hipoteca inversa regulada en esta Ley se define como un préstamo o
crédito hipotecario del que el propietario de la vivienda realiza disposiciones,
normalmente periodicas, aunque la disposicion pueda ser de una sola vez,
hasta un importe maximo determinado por un porcentaje del valor de tasacion
en el momento de la constitucion. Cuando se alcanza dicho porcentaje, el
mayor o dependiente deja de disponer de la renta y la deuda sigue generando
intereses. La recuperacion por parte de la entidad del crédito dispuesto mas
los intereses se produce normalmente de una vez cuando fallece el propieta-
rio, mediante la cancelacion de la deuda por los herederos o la ejecucion de
la garantia hipotecaria por parte de la entidad de crédito.

No cabe duda pues de que el desarrollo de un mercado de hipotecas inversas
que permitan a los mayores utilizar parte de su patrimonio inmobiliario para
aumentar su renta ofrece un gran potencial de generacién de beneficios eco-
noémicos y sociales. La posibilidad de disfrutar en vida del ahorro acumulado
en la vivienda aumentaria enormemente la capacidad para suavizar el perfil
de renta y consumo a lo largo del ciclo vital, con el consiguiente efecto posi-
tivo sobre el bienestar.

En relacién con el seguro de dependencia, su contenido incorpora la regula-
cion de los instrumentos privados para la cobertura de la dependencia, que
podra articularse bien a través de un contrato de seguro suscrito con entida-
des aseguradoras, incluidas las mutualidades de previsién social, o bien a
través de un plan de pensiones.

La cobertura de la dependencia realizada a través de un contrato de seguro
obliga al asegurador, para el caso de que se produzca la situacion de depen-
dencia, conforme a lo dispuesto en la normativa reguladora de la promocion
de la autonomia personal y atencion a las personas en situacion de depen-
dencia, y dentro de los términos establecidos en la ley y en el contrato, al
cumplimiento de la prestacién convenida con la finalidad de atender, total o
parcialmente, directa o indirectamente, las consecuencias perjudiciales para
el asegurado que se deriven de dicha situacion. Estos seguros podran contra-
tarse por las entidades aseguradoras que cuenten con la preceptiva autoriza-
cion administrativa para el ejercicio de la actividad aseguradora en los ramos
de vida o enfermedad. Por lo que se refiere a los planes de pensiones que
prevean la cobertura de la contingencia de dependencia deberan recogerlo
de manera expresa en sus especificaciones. [...]

Disposicion adicional primera. Regulacion relativa a la hipoteca in-
versa

1. Alos efectos de esta Ley, se entendera por hipoteca inversa el préstamo
o crédito garantizado mediante hipoteca sobre un bien inmueble que consti-
tuya la vivienda habitual del solicitante y siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

a) que el solicitante y los beneficiarios que este pueda designar sean per-
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5.3. Resolucion

5.3.1. Causas de resolucion

O art. 153 considera causas de resolucion:

1.2) Conduta gravemente inxuriosa ou aldraxante da persoa obrigada
a prestar alimentos, do seu cénxuxe ou da sua parella ou ben dos fillos cos
que conviva respecto do alimentista.

2.2) Incumprimento total ou parcial da prestacion alimenticia, ou dos
termos nos que foi pactada, sempre e cando non sexa imputable ao seu per-
ceptor.

Non se prevé na LDCG a posibilidade de que calquera das partes pida
gue a prestacion de alimentos convenida se pague mediante unha pension
actualizable; por exemplo, cando concorra unha circunstancia grave que im-
pida a pacifica convivencia entre cesionario e alimentista (cfr. art. 1792 Cc.).
Non obstante, resultaria admisible o acordo entre as partes neste sentido.

3.2) Cando, segundo a posicién social e econémica das partes, o ce-
sionario non coide ou non atenda no necesario ao alimentista en todo canto
faga posible o capital cedido, na procura do mantemento da sua calidade de
vida (cfr. art. 1793 Cc.).

Para o suposto de pluralidade de cesionarios, obrigados a cumprir a
prestacién de maneira conxunta e indivisible, o art. 155 dispén que o cedente
podera resolver o contrato cando algunha das circunstancias expresadas no
artigo 153.1 fose referible a calquera daqueles.

Igualmente o art. 155 prevé que sera causa de resolucion o desis-
timento dalgun dos obrigados a prestar a débeda alimenticia de maneira
conxunta e indivisible. Resulta criticable que o lexislador galego cualifique
esta circunstancia como causa de resolucion; propiamente tratariase dun su-
posto de imposibilidade de cumprimento nos termos establecidos no contrato
(art. 148.2° LDCG).

5.3.2. Pluralidade de cedentes: lexitimados para o exercicio da
resolucion e efectos

De ser varios os cedentes, calquera destes podera instar a resolucion.
O art. 153.2° LDCG engade “respecto dos bens cedidos” o que parece dar a
entender que poderiamos estar ante unha resolucién parcial. Polo tanto, para
o0 caso de que entre os cedentes existise diverxencia de criterio, permitiriase
gue s6 un deles exercitase a resolucién coa conseguinte recuperacion dos
bens e dereitos cedidos por el. Asi, se coincide a condiciéon de cedentes e
alimentistas, o incumprimento respecto dun deles poderia dar lugar a unha
resolucion parcial do contrato, cuxos efectos se limitasen ¢ cedente que insta
a resolucion. Sensu contrario, para que a resolucion afecte a todo o contrato
o lexislador galego esixiria a intervencion de todos os cedentes; interpreta-
cion que se ve reforzada polo disposto no apartado 3° do art. 153.
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En efecto, fronte a esta regra xeral, o art. 153.3° LDCG presenta a
cesion conxunta por ambos 0s conxuxes como un suposto especifico de plu-
ralidade de cedentes a efectos de resoluciéon. Neste caso, di o lexislador ga-
lego, a resolucién instada polo sobrevivente traera consigo a ineficacia total
do contrato; noutras palabras, traerd consigo non sé a restitucién os bens
cedidos polo conxuxe sobrevivente, sendn tambén a restitucién dos bens
cedidos polo conxuxe premorto. Hai que entender que, féra desta hipotese
de premoriencia, a regra aplicable és conxuxes cedentes é a do art. 153.2°
LDCG: se s6 un dos conxuxes insta a resolucion do contrato en vida doutro
coénxuxe cedente, a resolucion seria parcial.

Na hipotese de coincidencia da condicion de cedente e alimentista, o
lexislador galego estaria dando por suposto que a cesioén de bens por parte
de cada un dos conxuxes dirixese non sé a retribuir os alimentos que lle co-
rresponderian individualmente, senén tamén os alimentos a recibir polo seu
conxuxe. De ali que en caso de falecemento dun dos conxuxes, o incumpri-
mento respecto do conxuxe sobrevivente poderia afectar 6s bens cedidos por
este e tamén 6s cedidos polo conxuxe premorto.

De forma parecida, na hipotese dun contrato de vitalicio a favor de
terceiro con cesion conxunta por parte dos conxuxes, o lexislador galego en-
tenderia que non cabe fragmentacion da contraprestacion: a cesion no seu
conxunto vinculariase a prestacion de alimentos globalmente considerada;
polo tanto, as consecuencias da resolucién deben afectar a todo o contrato.

Agora ben, cabe pensar que a mesma intencion que o art. 153.3°
LDCG presupdn 6s cénxuxes poida concorrer noutras persoas que non es-
tean casadas entre si'; v. gr., dous irmans que ceden conxuntamente unha
serie de bens e dereitos como contraprestacion és coidados que indistinta-
mente deben recibir ambos os dous. Pénsese no caso de que entre as ache-
gas dun e doutro existise unha importante diferenza de valor econémico: A
achega 90 e B achega 10. Morto A, a non aplicacion da regra do art. 153.3°
constituiria un incentivo para que o cesionario incumprise o contrato, pois s6
estaria obrigado a restituir 10. De modo semellante nos contratos a favor de
terceiro; v. gr., varios irmans que constitien un vitalicio a favor da sta nai.

Finalmente, ha de terse en conta que o art. 154 LDCG contempla a
lexitimacion dos herdeiros do cedente para instar a resolucion no caso de que
o alimentista fose un terceiro e s6 en vida deste. Non resulta claro se este
precepto se orienta & proteccién do alimentista ou dos herdeiros do cedente
ou cedentes (cfr. art. 1795 Cc. que permite o alimentista optar entre esixir o
cumprimento ou a resolucién do contrato).

5.3.3. Consecuencias da resolucion

Segundo o artigo 156 LDCG, como consecuencia da resolucién o ce-
dente recuperara os ben e dereitos cedidos, quedando sen efecto os allea-
mentos e 0s gravames que o cesionario fixese coa limitacién establecida, en
canto terceiros, pola lexislacion hipotecaria (cfr. art. 1124 derradeiro paragra-
fo Cc.).

1 Respecto da equiparacion entre matrimonio e parella de feito, vid. disposicién adicional terceira da LDCG.
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Articulo 1806

La renta correspondiente al afio en que muere el que la disfruta, se pagara
en proporcioén a los dias que hubiese vivido; si debia satisfacerse por plazos
anticipados, se pagara el importe total del plazo que durante su vida hubiese
empezado a correr.

Articulo 1807

El que constituye a titulo gratuito una renta sobre sus bienes, puede disponer,
al tiempo del otorgamiento, que no estara sujeta dicha renta a embargo por
obligaciones del pensionista.

Articulo 1808

No puede reclamarse la renta sin justificar la existencia de la persona sobre
cuya vida esté constituida.

Proxecto de Lei pola que se modifica a Lei 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion do mercado hipotecario,
de regulacion das hipotecas inversas e 0 seguro de
dependencia*

* Num. 121/000127. Presentado o 02/03/2007, calificado o 06/03/2007

Exposicién de motivos VI

Por lo que se refiere a las novedades que esta Ley introduce en sus dispo-
siciones adicionales, deben tenerse en cuenta algunos antecedentes legis-
lativos relevantes. En primer lugar, la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de
Promocién de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en situacion
de dependencia, cuya disposicién adicional séptima «Instrumentos privados
para la cobertura de dependencia» dispone que el Gobierno en el plazo de
seis meses promovera las modificaciones legislativas que procedan para re-
gular la cobertura privada de las situaciones de dependencia, y que, con el
fin de facilitar la cofinanciacion por los beneficiarios de los servicios que se
establecen en la ley, se promoveré la regulacion del tratamiento fiscal de los
instrumentos privados de cobertura de la dependencia.

En segundo lugar y aln cuando no lo sea en el orden cronoldgico, la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio introduce
una serie de medidas de fomento fiscal de la cobertura de la dependencia
mediante seguros privados y planes de pensiones, modificando la regulacion
sustantiva de estos ultimos.

Hacer liquido el valor de la vivienda mediante productos financieros podria
contribuir a paliar uno de los grandes problemas socioecondmicos que tienen
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demanda, o la resolucién del contrato, con aplicacién, en ambos casos, de las
reglas generales de las obligaciones reciprocas.

En caso de que el alimentista opte por la resolucion, el deudor de los alimen-
tos debera restituir inmediatamente los bienes que recibié por el contrato, y,
en cambio, el juez podra, en atencion a las circunstancias, acordar que la res-
titucion que, con respeto de lo que dispone el articulo siguiente, corresponda
al alimentista quede total o parcialmente aplazada, en su beneficio, por el
tiempo y con las garantias que se determinen.

Articulo 1796

De las consecuencias de la resolucion del contrato, habra de resultar para el
alimentista, cuando menos, un superavit suficiente para constituir, de nuevo,
una pension anéloga por el tiempo que le quede de vida.

Articulo 1797

Cuando los bienes o derechos que se transmitan a cambio de los alimentos
sean registrables, podra garantizarse frente a terceros el derecho del alimen-
tista con el pacto inscrito en el que se dé a la falta de pago el caracter de
condicién resolutoria explicita, ademas de mediante el derecho de hipoteca
regulado en el articulo 157 de la Ley Hipotecaria.

Arts 1802-1808 Cc. sobre contrato de renda vitalicia
Articulo 1802

El contrato aleatorio de renta vitalicia obliga al deudor a pagar una pension
o rédito anual durante la vida de una o mas personas determinadas por un
capital en bienes muebles o inmuebles, cuyo dominio se le transfiere desde
luego con la carga de la pension.

Articulo 1803

Puede constituirse la renta sobre la vida del que da el capital, sobre la de un
tercero o sobre la de varias personas.

También puede constituirse a favor de aquella o aquellas personas sobre
cuya vida se otorga, o a favor de otra u otras personas distintas.

Articulo 1804

Es nula la renta constituida sobre la vida de una persona muerta a la fecha del
otorgamiento o que en el mismo tiempo se halle padeciendo una enfermedad que
llegue a causar su muerte dentro de los veinte dias siguientes a aquella fecha.

Articulo 1805

La falta de pago de las pensiones vencidas no autoriza al perceptor de la ren-
ta vitalicia a exigir el reembolso del capital ni a volver a entrar en la posesién
del predio enajenado; sélo tendréd derecho a reclamar judicialmente el pago
de las rentas atrasadas y el aseguramiento de las futuras.
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Nada se di da restitucién a favor do cesionario da prestacion de ali-
mentos eventualmente cumprida nin da posibilidade de esixir o resarcimento
de danos e 0 abono de intereses (cfr. art. 99. 2° LDCG 1995). Non obstante,
estes efectos derivarian da aplicacion supletoria do art. 1124 Cc. (cfr. art.
1796 Cc.).

AVALIACION

Na avaliacion das actividades propostas terase en conta, en xeral, a
asimilacion de conceptos e a aplicacion practica de cofiecementos.

En concreto, na exposicion e debate dos resultados valorarase, ade-
mais, a participacion e a capacidade de argumentacion critica; na presenta-
cién do traballo en grupo, a claridade e coherencia do texto, a correcta estru-
turacion do contido e a sta adecuacion as circunstancias practicas do caso.

ACTIVIDADES PROPOSTAS

» Cotexo da normativa galega coa regulacion estatal do contrato
de alimentos e coa lei catala sobre pacto de acollida.
1. ldentificacion de trazos comuns.
2. Identificacion de trazos distintivos.
 Traballo en grupo consistente na redaccion dunha proposta de
contrato de vitalicio. Debes ter en conta os seguintes datos para
reflectir correctamente a vontade da cliente.
“O vitalicio de Maruxa”
Maruxa, de 72 anos, esta cansa de vivir soa. Preocupalle
ademais que, como consecuencia do cambio climatico,
sexan cada vez mais frecuentes as vagas de friaxe e, por
tanto, mais frecuentes e intensas as dores reumaticas que
agora sofre s6 de vez en cando.
Maruxa é vilva e, morto o seu fillo Manuel, non volveu
saber nada do seu neto Xan que vive en Suiza. Por outra
banda, ten duas sobrifias, Estrela e Ana, fillas da sua
irma Sabela, coa que mantén unha relacion moi estreita.
Respecto dos sobrinos, lévase ben con Estrela. Tamén
ten certo trato con Ana pois, ainda que considera que é
pouco seria, acompéafiaa cando ten que trasladarse xa
gue € a Unica que ten carné de conducir e coche.
A dia de hoxe Maruxa vive na casa que mercara co seu
marido pouco despois de casar, ten uns poucos aforros
no banco e percibe todos 0os meses unha pension non
contributiva.
 Traballo individual consistente na resolucion do seguinte test.
Respecto de cada cuestion pode haber mais dunha resposta co-
rrecta.
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Cuestionario de autoavaliacion

1. Vinte anos despois da celebracion do contrato, a persoa ou persoas
cesionarias ven como Maruxa goza dun perfecto estado de salde.
E probable, enton, que viva, polo menos, outros vinte anos mais.
Desesperados ante esta posibilidade, deciden desistir do contrato.

a.Non terian que devolver nada: o valor dos alimentos prestados
excede con moito do valor do patrimonio cedido.

b.Terian que devolver todos os bens e dereitos recibidos en virtu-
de do contrato, asi como os seus froitos.

c.Terian que devolver todos os bens e dereitos recibidos en virtu-
de do contrato, sendo posible a compensacién dos gastos efec-
tuados a favor de Maruxa respecto dos froitos.

2. Celebrado o contrato de vitalicio hai un ano, Maruxa non esta comple-
tamente satisfeita. Nesas, ve na prensa o anuncio dunha residencia
da terceira idade acabada de inaugurar e con todas as comodidades
chamada “O descanso, S.L.".

a.Maruxa pode desvincularse do contrato de vitalicio cando queira.

b.Maruxa pode desvincularse do contrato porque considera que
os coidados recibidos, ainda que garanten a sUa subsistencia,
non son acordes co nivel de vida 6 que estaba acostumada e
pensa que, a cambio do patrimonio cedido, poderia estar mellor
atendida na residencia.

c.Ainda que puidese desvincularse do contrato, non poderia cele-
brar un novo contrato de vitalicio coa residencia.

3. Dous meses despois de celebrado o contrato de vitalicio, Maruxa mo-
rre dun cancer fulminante. Seu neto, Xan, pretende impugnar o con-
trato. Como poderia fundamentar razoablemente esta impugnacion?

a.Porque € o Unico lexitimario de Maruxa e, non obstante, non
recibe nada & morte desta.

b.Porque 6 celebrar o contrato, as partes xa cofiecian a existencia
da enfermidade e a slUa gravidade.

c.Porgue o contrato foi celebrado en documento privado.

d.Porque considera que a persoa ou persoas cesionarias incum-
priron a sUa obriga de prestar alimentos.
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levara consigo, en defecto de pacto contrario, a obriga de indemniza-los gas-
tos ocasionados, que poderan ser obxecto de compensacién total ou parcial
cos froitos percibidos dos bens obxecto de cesién. En todo caso, e a falta de
acordo entre as partes, habera que aterse 6 que determine a correspondente
resolucién xudicial.

ANEXO Ill: NORMATIVA ESTATAL E DOUTRAS CCAA

Arts 1791-1797 Cc.* sobre contrato de alimentos

* Introducidos por Lei 41/2003, de 18 de novembro, de proteccién patrimonial
das persoas con discapacidade e de modificacién do Cdédigo Civil, da Lei de
Axuizamento Civil e da Normativa Tributaria con esta finalidade

@ Cobmpre ter en conta tamén os arts. 142-153 Cc. sobre a
obriga legal de alimentos

Articulo 1791

Por el contrato de alimentos una de las partes se obliga a proporcionar vivien-
da, manutencion y asistencia de todo tipo a una persona durante su vida, a
cambio de la transmisién de un capital en cualquier clase de bienes y dere-
chos.

Articulo 1792

De producirse la muerte del obligado a prestar los alimentos o de concurrir
cualquier circunstancia grave que impida la pacifica convivencia de las par-
tes, cualquiera de ellas podra pedir que la prestacién de alimentos convenida
se pague mediante la pensién actualizable a satisfacer por plazos anticipados
que para esos eventos hubiere sido prevista en el contrato o, de no haber
sido prevista, mediante la que se fije judicialmente.

Articulo 1793

La extension y calidad de la prestacion de alimentos seran las que resulten
del contrato y, a falta de pacto en contrario, no dependera de las vicisitudes
del caudal y necesidades del obligado ni de las del caudal de quien los reci-
be.

Articulo 1794

La obligacion de dar alimentos no cesara por las causas a que se refiere el
articulo 152, salvo la prevista en su apartado primero.

Articulo 1795

El incumplimiento de la obligacion de alimentos dara derecho al alimentista
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1792, para optar entre exigir el
cumplimiento, incluyendo el abono de los devengados con anterioridad a la
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ANEXO II: LDCG 1995

Lei 4/1995, de 24 de maio, de dereito civil de Galicia
DO. Galicia 6 xufio 1995, num. 107, pax. 4171 e ss.

TITULO V Contratos
CAPITULO Il O vitalicio
Artigo 95

1. Polo contrato de vitalicio unha ou varias persoas obriganse, verbo doutra
ou outras, a prestar alimentos na extensién, amplitude e termos que conve-
flan en troques da cesién ou entrega de bens polo alimentista.

2. En todo caso, a prestacion alimenticia abranguera o sustento, a habitacion,
a vestimenta e a asistencia médica do alimentista, asi como as axudas e 0s
coidados, mesmo os afectivos, axeitados as circunstancias das partes.

Artigo 96

1. As normas deste capitulo seran aplicables calquera que fose a cualifica-
cion xuridica que as partes lle atribuisen ¢ contrato.

2. Este contrato formalizarase en documento publico.
Artigo 97

A obriga de prestar alimentos subsistira ata o falecemento do alimentista,
agas que se acorde outra cousa, e sera transmisible 0s herdeiros ou legata-
rios do obrigado a satisfacelos.

Artigo 98

1. Ainstancia do cesionario, o contrato poderase resolver en calquera tempo,
logo de notificacidn con seis meses de antelacion.

2. Cando, segundo o disposto no numero anterior, se resolva o contrato, o
cesionario tera dereito a metade das ganancias obtidas co seu traballo.

Artigo 99
1. O alimentista podera rescindi-lo contrato nos seguintes casos:

a) Conduta gravemente inxuriosa ou vexatoria do obrigado a prestar alimen-
tos.

b) Incumprimento total ou parcial da prestacién alimenticia, sempre que non
sexa imputable 6 seu perceptor.

¢) Cando o cesionario non coidase ou non atendese no necesario 6 ceden-
te, segundo a posicidn social e econdémica das partes e en todo canto faga
posible o capital cedido, na procura do mantemento da sua calidade de vida.

d) Polo non cumprimento do demais pactado.

2. Nos casos 6s que se refiren os apartados do nimero anterior, a rescision
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ANEXO I: NORMATIVA APLICABLE

Lei 2/2006, do 14 de xufio, de dereito civil de Galicia
DOG 29 de xufio de 2006, num. 124, pax. 10.393 e ss.

Titulo VII Dos contratos

Capitulo Il Do vitalicio

Artigo 147

Polo contrato de vitalicio unha ou varias persoas obriganse respecto doutra
ou doutras a prestar alimentos, nos termos que convefian, a cambio da ce-
sion de determinados bens ou dereitos.

Artigo 148

1. A prestacion alimenticia deberd comprender o sustento, a habitacion, a
vestimenta e a asistencia médica, asi como as axudas e os coidados, mesmo
os afectivos, axeitados &s circunstancias das partes.

2. Agas que no titulo constitutivo se fixese constar o contrario, nos casos
de pluralidade de obrigados, a prestacion alimenticia tera caracter solidario.
Tamén se podera pactar que os obrigados cumpran a prestacion alimenticia
de modo conxunto e indivisible.

Artigo 149
1. O vitalicio poderase constituir en favor do cedente dos bens ou dun terceiro.

2. Sera valido o vitalicio entre ascendentes e descendentes, sen prexuizo da
obriga de alimentos establecida pola lei.

3. Non se podera constituir en ningun caso o vitalicio na consideracion da
vida dun terceiro que non sexa o alimentista ou os alimentistas.

Artigo 150

Para que tefia efectos fronte a terceiros, o contrato de vitalicio deberase for-
malizar en escritura publica.

Artigo 151

A obriga de prestar alimentos duraréa ata o falecemento do alimentista e trans-
mitiraselles, agas pacto en contrario, aos sucesores do obrigado a prestalos.

Artigo 152

1. O cesionario podera desistir do contrato en calquera tempo, logo de notifi-
cacion fidedigna ao cedente con seis meses de antelacion.

2. O cesionario que queira desistir debera proceder a restitucion dos bens e
dereitos recibidos en virtude do contrato, asi como dos seus froitos, sen mais
cargas ou gravames ca 0s preexistentes a cesion.
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Artigo 153

1. O cedente podera resolver o contrato de concorrer algunha das seguintes
circunstancias:

1.2) Conduta gravemente inxuriosa ou aldraxante da persoa obrigada a pres-
tar alimentos, do seu conxuxe ou da sua parella ou ben dos fillos cos que
conviva respecto do alimentista.

2.2) Incumprimento total ou parcial da prestacion alimenticia, ou dos termos
nos que foi pactada, sempre e cando non sexa imputable ao seu perceptor.

3.2) Cando, segundo a posicidn social e econdmica das partes, o cesionario
non coide ou non atenda no necesario ao alimentista en todo canto faga
posible o capital cedido, na procura do mantemento da sua calidade de vida.

2. A accién de resolucién podera ser exercitada por calquera dos cedentes
respecto dos bens cedidos.

3. Se a cesion se fixo conxuntamente por ambos 0s conxuxes, a resolucion
instada polo sobrevivente traera consigo a ineficacia total do contrato.

Artigo 154

A accion de resolucién so se lles transmitira aos herdeiros do cedente nos casos
en gue o alimentista fose un terceiro e s6 podera ser exercitada en vida deste.

Artigo 155

Se en virtude de pacto a prestacion alimenticia tivese que realizarse de maneira
conxunta e indivisible polos cesionarios, o cedente podera resolver o contrato
cando algunha das circunstancias expresadas no artigo 153.1 fose referible a
calquera daqueles. Tamén sera causa de resolucién o desistimento dalgun dos
obrigados a prestar a débeda alimenticia de maneira conxunta e indivisible.

Artigo 156

Nos casos de resolucion, o cedente recuperard os bens e dereitos cedidos,
quedando sen efecto os alleamentos e os gravames que 0 cesionario fixese
coa limitacion establecida, en canto a terceiros, pola lexislacion hipotecaria.
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